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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. HE 6 ,Wohngebiet am Sportplatz“ wird fiir einen Bereich im Nordos-
ten des Kernortes Hesel, ¢stlich der ,Friedewaldstral3e®, sudlich der ,Holunderstraf3e“ und
nordlich des ,Klosterweges®, aufgestellt. Aktuell besteht das Plangebiet aus einer landwirt-
schaftlich genutzten Grinflache, einer bestehenden Sportanlage und einem leeren Grund-
stuck. Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet insgesamt drei unterschiedliche As-
pekte. Erstens soll die bestehende Sportanlage als solche verbindlich festgesetzt werden.
Zweitens mdchte die Gemeinde Hesel im Suden des Planbereiches, auf dem Grundstick
eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes (Riickbau bereits erfolgt), ein Sondergebiet
fur den Bau eines Komplexes fur das Kurzzeitwohnen fur intensivpflichtige Kinder sowie eine
Einrichtung fir Tagespflege ausweisen. Drittens soll im Zentrum des Plangebietes ein neues
Baugebiet mit voraussichtlich 31 Bauplatzen ausgewiesen werden. Westlich und stdlich des
Geltungsbereiches befindet sich bereits Wohnbebauung, sodass sich die geplanten Nutzun-
gen in den Ort einflgen wird.

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde wird aufgrund des geplan-
ten Wohnbaugebietes und des Komplexes fiur Kurzzeitwohnen / Tagespflege notwendig. Der
Sportplatz im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-

planung bereits als Griunflache festgesetzt.

1.2 Demografische Entwicklung

Hesel ist seit 1972 eine von sechs Mitgliedsgemeinden und gleichzeitig der Verwaltungssitz
der Samtgemeinde Hesel (Landkreises Leer). Am 30. Juni 2016 lebten insgesamt 4.626
Menschen in Hesel. Damit ist Hesel die einwohnerstéarkste Gemeinde der Samtgemeinde,
denn dort leben rund 42 % der gesamten Bevolkerung (Samtgemeinde Hesel 30.06.2016:
10.827). Aufgrund der Datenlage kann lediglich die Bevolkerungsdichte zum 31. Dezember
2015 mit 104,6 Einwohnern je km?2 angegeben werden (Einwohner: 4.600; Fla-
che: 43,99 km?2), welche bedeutend niedriger ist als in der Samtgemeinde Hesel mit 126,9

Einwohnern je km2 *.
1.2.1 Bevdlkerungsentwicklung seit 1990

Zwischen dem Jahr 1990 (31.12.1990: 3.309) und 2003 (31.12.2003: 4.140) hat die Bevélke-
rung in der Gemeinde Hesel in jedem Jahr, mit Ausnahme von 1997, zugenommen. Dies ist
auf hohe Wanderungsgewinne zurtickzufiihren und auf den Umstand, dass es in etwa der

Halfte der Jahre einen leichten Geburteniberschuss gab. Von 2003 bis 2010 gab es trotz-

! © Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Zugriff: 21.09.2017
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dem einen leichten Bevdlkerungsverlust von insgesamt 46 Personen. In den folgenden Jah-
ren hat eine stetige Zunahme dazu gefiihrt, dass im Jahr 2015 insgesamt 4.600 Menschen in
Hesel lebten. Dies ist jedoch lediglich auf Wanderungsgewinne zuriickzufuhren, denn seit
dem Jahr 2007 hat die Gemeinde in jedem Jahr ein Geburtendefizit von 5 bis 30 Personen
zu verzeichnen. Insgesamt ergibt sich zwischen 1990 bis 2015 ein Bevdlkerungswachstum
von 39 %. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Bevolkerungszahl von dem Jahr 2010 bis
2011 um 319 Personen angestiegen ist. Dies ist vermutlich auf die Verlegung administrativer
Grenzen zurlckzufuhren, weil in der Statistik des LSN lediglich ein absoluter Bevoélkerungs-
zuwachs von acht Personen angegeben ist. Wenn flr die Berechnung der Zuwachsrate von
1990 bis 2015 die Zunahme von 2010/2011 nicht bertcksichtigt wird, wiirde die Zuwachsrate
dennoch bei rund 30 % liegen. In dem gleichen Zeitraum hatte die Samtgemeinde Hesel eine
Bevolkerungszunahme von etwa 21 % zu verzeichnen. Die Bevdlkerung im gesamten Land-
kreis Leer ist in diesen 25 Jahren lediglich um 15 % gewachsen, sodass die Gemeinde Hesel
im Vergleich dazu eine weitaus hthere Wachstumsrate aufweist®.

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung, differenziert nach Altersgruppen, fallt fur
die Gemeinde Hesel auf, dass zwischen 1990 und 2000 in allen Altersklassen, mit Ausnah-
me der 15- bis 25-Jahrigen, eine hohere relative Zunahme zu verzeichnen war als in der
Samtgemeinde Hesel und im Landkreis Leer (siehe Abbildung 1). Bei der Entwicklung von
2000 bis 2015 hat die Gemeinde Hesel in den beiden jingsten Altersklassen sowie bei den
25- bis 45-Jahrigen eine negative Entwicklung vorzuweisen. In den beiden &altesten Bevolke-
rungsgruppen hat sich in den 15 Jahren der Personenanteil in etwa verdoppelt. Diese Ent-
wicklungen spiegeln den in der breiten Offentlichkeit umfangreich thematisierten demografi-
schen Wandel sehr deutlich wider und deuten auf die zunehmende Alterung der Bevolkerung

in Hesel hin.
Bevolkerungsentwickung Vergleich

© Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN) 2017.
LSN-Online: Tabelle Z100110G
LSN-Online: Tabelle Z100002G

Veréanderung der Altersstruktur Verénderung der Altersstruktur
Jahr (1990 zu 2000) (2000 zu 2015)
Gebiet Iterskat LSN 1990 1995 2000 2005 2010 2015 abs. rel. abs. rel.
Hesel 0-5 211 245 295 240 212 205 84 —a0% -90 Eﬁ -31%
5-15 419 459 529 630 543 511 | 110 i Z6% -18 -3%
15-25 496 421 429 454 491 509 -7 [ -10% 80 177 19%
25-45 967 1.036 1.138 1.103 951 1.055 } 1711 18% [ -83 1] 7%,
45-65 730 842 946 1.025 1157 1.390 1 218 ~30% 1 a4 ~47%
65 und ilter 486 550 611 733 742 930 ] 125 T 76% ] 319 _52%)
Hesel i 3.309 3.553 3.948 4.185 4.096 4.600 _ 1639 —119% _ 1652 1 17%
SG Hesel 0-5 535 583 639 568 514 472 104 119% -167 -26%
5-15 1.088 1.156 1.287 1365 1276 1.206 | 199 ~118% -81 6%
15-25 1403 1145 1088 1133 1163 1218 ® 315 o 22% ] 130 i 12%
25-45 2575 2.808 2.995 2928 2538 2.406 —1 420 “l1e%| |[CB  -s89 OB -20%
45 - 65 1.984 2224 2422 2581 2.936 3.266 1 438 2% S T 35%
65 und éilter 1.187 1.348 1.497 1.740 1.886 2.138 0 310 __26% _lea1 —43%)
SG Hesel Ergebnis 8.772 9.264 9.928 10.315 10.313 10.706 1.156 | 13% 778 ] 8%,
LKleer 0-5 9.045 9.712 9.592 8.129 7.051 7.211 547 | 6% -2.381 -25%
5-15 16.982  19.298  20.735 20457 18327  16.307 3.753 2% -4.428 -21%
15-25 22,057 18484 18237  19.630  20.001  19.825 -3.820 Cm 17% 1.588 0 9%
25-45 41526 46727 48234 45640 40927  38.752 6.708 1 16% -9.482 o 20%
45-65 35008  36.951  39.277 41.067 46.339  50.873 4.269 1 12% 11.596 0%
65 und ilter 20.726  22.885 25350  30.133  32.060  34.580 4.624 —22% 9.230 —3b%
LK Leer Ergebni 145.344 154.057 161.425 165.056 164.705 167.548 16.081 ] 11% 6.123 | 4%

Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung nach Altersgruppen 1990-2015
Quelle: Eigene Darstellung nach LSN 2017

% © Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Zugriff: 21.09.2017
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1.2.2 Bevdlkerungsvorausberechnungen bis 2025 /2030

Fur die Gemeinde Hesel existiert keine Bevolkerungsprognose. Daher wird die kleinrAumige
Bevolkerungsvorausberechnung des LSN fiir die Samtgemeinde Hesel herangezogen (siehe
Abbildung 2). Es wird von einem leichten Bevolkerungszuwachs ausgegangen, sodass sich
die Bevdlkerungszahl von 2015 bis 2025 um absolut ca. 500 bzw. rund 5 % erhthen kénnte.
Dabei wird die Personenzahl in den beiden Altersklassen zwischen 5 und 25 Jahren voraus-
sichtlich abnehmen. Die Anzahl der mindestens 65-Jahrigen kdnnte deutlich zunehmen
(23 %). Die Bevdlkerungsentwicklung seit 1990 hat gezeigt, dass sich in der Gemeinde He-
sel eine positivere Entwicklung vollzogen hat als in der gesamten Samtgemeinde Hesel. Es
kénnte demnach davon ausgegangen werden, dass sich die zuklinftige Zunahme der Bevol-
kerung auf den Hauptort Hesel konzentrieren kénnte, sodass sich die Gemeinde Hesel ggf.
positiver entwickeln wird als die restliche Samtgemeinde. Dabei handelt es sich aufgrund

fehlender Statistiken lediglich um eine Vermutung.

Kleinrdaumige Bevodlkerungsvorausberechnung fiir die Jahre 2020 und 2025

© Landesamt fur Statistik Niedersachsen (LSN) 2017.
Tabelle K011010

Tore l Verdnderung der Altersstruktur (2015 zu 2025)
Verw-Einheit Alter 2015 2020 2025 abs. rel.
SG Hesel 0-5 472 502 502 il 30 =l 6%
5-15 1.206 1.120 1.085 - -121 - -10%
15-25 1.218 1.162 1.042| [E -176 (- -14%
25-45 2.406 2.477 2.696 : 290 ] 12%
45-65 3.266 3.350 3.276 i 10 0%
65 und alter 2.138 2.353 2.621 I —_ 483 234
SG Hesel Ergebnis 10.706 10.964 11.222 516 ] 5%
LK Leer 0-5 7.211 7.356 7.356 145 1 2%
5-15 16.307 15.597 15.855 -452 3 -3%
15-25 19.825 18.522 16.069 3756 [ -19%
25-45 38.752 40.684 43.845 5.093 ] 13%
45-65 50.873 51.300 49.376 -1.497 = -3%
65 und alter 34.580 37.806 42.481 7.901 B 23%
LK Leer Ergebnis 167.548 171.265 174.982 7.434 ] 4%

Abbildung 2: Kleinraumige Bevdlkerungsvorausberechnung fir die Jahre 2020 und 2025
Quelle: Eigene Darstellung nach LSN 2017

Laut der Bertelsmann Stiftung wird die Bevolkerungszahl in der Samtgemeinde Hesel (2012:
10.510) im Jahr 2025 etwa 10.580 betragen und bis zum Jahr 2030 mit 10.520 Personen
stagnieren bzw. leicht abnehmen. Fir den Landkreis Leer ist im Bezug auf das Jahr 2012
(164.160) eine leicht positive Bevolkerungsentwicklung bis 2025 (166.160) sowie 2030
(165.660) vorausberechnet worden, wobei ab 2025 ein negativer Trend einsetzen kdnnte.
Diese Prognosen weichen von der des LSN ab, da 2012 als Ausgangsjahr fur die Berech-
nungen herangezogen wurde. Bezogen auf die Veranderung der Altersstruktur sind ebenfalls

unterschiedliche Prognosen vorhanden, wobei der klassische Trend des demografischen

Niedersachsische Landgesellschaft mbH | Geschaftsstelle Aurich | Am Pferdemarkt 1, 26603 Aurich
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Wandels in beiden Vorausberechnungen zu erkennen ist. Die Bevélkerungszahlen in allen
Altersklassen, bis auf die der mindestens 65- Jahrigen, werden bis 2030 abnehmen?®.

Bevdlkerungsprognosen héngen von den zugrunde gelegten Annahmen ab, sodass diese
nur unter sehr bestimmten Umstanden so eintreffen, wie ursprtinglich berechnet. Sobald ein
Einflussfaktor im Verlauf des Prognosezeitraumes von der zuvor festgelegten Annahme ab-
weicht, misste die gesamte Vorausberechnung novelliert werden. Von der Unsicherheit der
Prognosen abgesehen und im Bezug auf die bisherige Entwicklung der Samtgemeinde He-
sel sowie des Landkreises Leer im Verhaltnis zu der Gemeinde Hesel, kénnte davon ausge-
gangen werden, dass sich die positivere Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Hesel fort-

setzen wird.
1.2.3 Weitere EinflussgrofRen

In Anbetracht des potentiellen Neubaubedarfs in Kommunen sind unter Einbezug der quanti-
tativen Bevolkerungsverdnderungen die Zahl und die GroRRe der privaten Haushalte sowie
die spezifischen Wohnwiinsche der Haushalte wichtige EinflussgréRen. Ein Blick auf die
durchschnittlichen WohnungsgrofRen zeigt beispielsweise, dass die Wohnungen in der Ge-
meinde Hesel mit einer Flache von rund 116 m2 (Samtgemeinde Hesel: 119,4 m?) im Mittel
rund 6,7 m? grof3er als im Landkreis Leer sind, ca. 14 m? grof3er sind als auf Ebene des Lan-
des Niedersachsen sowie 25 m? Giber dem Bundesdurchschnitt liegen. Die Gemeinde Hesel
weist zudem mit 1,3 % einen sehr geringen Anteil von Wohngeb&audeleerstanden im Ver-
gleich zum Land Niedersachsen (3,8 %) und dem Bundesdurchschnitt (4,7 %) auf*.

In den Wohnungsmarktbeobachtungen der NBank werden Wohnungsuberhénge und Neu-
baubedarfe, unter Einbeziehung der Veranderung der Haushaltszahlen sowie der demografi-
schen Entwicklung, bis auf Landkreisebene dargestellt. Demzufolge werden flir Niedersach-
sen weiterhin steigende Haushaltszahlen um ca. 3,1 % von 2015 bis 2035 prognostiziert. Fur
den Landkreis Leer geht der Bericht zur Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017 von einem
vergleichsweise starkeren Wachstum von 9,75 % der Haushaltszahlen aus. Dabei wird fir
den Landkreis Leer bis zum Jahr 2035 von einem Anstieg, vor allem hinsichtlich der Ein- und
Zweipersonenhaushalte, von 25 % bzw. 11 % des Haushaltsbestands von 2015 ausgegan-
gen. Fur den Zeitraum von 2016 bis 2020 wird der Bedarf fiir 3.880 neue Wohneinheiten in
Ein- und Zweifamilienhdusern gesehen. Fir die folgenden Jahre wird der Bedarf weitaus
niedriger eingeschatzt (2021 bis 2025: 2.144 und 2026 bis 2035: 1.754). Der prognostizierte
Bedarf neuer Wohnungen in Mehrfamilienh&usern ist wahrend der gleichen ZeitrAumen nied-
riger (2016 bis 2020: 1.176; 2021 bis 2025: 784; 2026 bis 2035: 584)°.

® © Bertelsmann Stiftung, Wegweiser Kommune, Zugriff: 22.09.2017
* © Zensus-Ergebnisse 2011, Zugriff 22.09.2017
® © NBank, Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017
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Unter Berticksichtigung der bisherigen sowie prognostizierten Bevolkerungsentwicklung, den
potentiell steigenden Haushaltszahlen und dem skizzierten steigenden Neubaubedarf im
gesamten Landkreis Leer wird die Notwendigkeit deutlich, neue Wohnbauflachen in der Ge-
meinde Hesel vorzuhalten. Im Kontext der Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen kann
ferner ein Beitrag zur Stabilisierung und Starkung des Grundzentrums Hesel geleistet wer-
den. Dariber hinaus wird die Auslastung der vorhandenen und fir die gesamte Samtge-

meinde Hesel bedeutende Infrastruktur langfristig am Standort gesichert.

1.3 Lage und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Kernortes Hesel. Ostlich verlauft von Norden
nach Suden die ,Friedewaldstrae, nordlich grenzt in West-Ost-Richtung die ,Holunderstra-
3e“ und sudlich ebenfalls in West-Ost-Richtung der ,Klosterweg* an das Gebiet. Bei den drei
Stral3en handelt es sich um GemeindestralRen, Uber diese regional bedeutsame Verkehrs-
wege zu erreichen sind. Die Kreisstral3e 59 fuhrt von Hesel bis nach Neudorf. Die Landes-
stral3e 24 hat ihren Ursprung ebenfalls in Hesel und verlauft in Richtung Osten Gber Uplen-
gen bis nach Westerstede und ermdglicht dort eine Auffahrt auf die Bundesautobahn 28. Die
BundesstralR3e 72 fuhrt durch Niedersachsen (Nordwest — Stidost) von der Nordseekiiste bei
Norddeich bis nach Emstek zur Anschlussstelle Cloppenburg der Bundesautobahn 1. Die
Stadte Leer (ca. 13,7 km), Aurich (ca. 21,5 km), Westerstede (ca. 31 km) und Emden (ca.
32 km) sind jeweils in etwa 17 bis 30 Minuten mit dem Auto erreichbar.

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 179/1, 126/1, 165/2 und
124/1 der Flur 10 der Gemarkung Hesel. Zusatzlich sind die Flurstiicke 1/87 und 1/88 der
Flur 39 der Gemarkung Hesel betroffen. Dabei umfasst Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes insgesamt drei Bereiche (Sportanlage, Kurzzeitwohnen / Tagespflege, Wohnbaugebiet).
Nach aulRen wird das Plangebiet im Norden durch die ,HolunderstraRe®, im Westen durch
die ,FriedewaldstraRe und im Suden durch den ,Klosterweg® begrenzt. Im Osten befinden

sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
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2 Planungsvorgaben

Nach 8§ 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dabei sind

gem. 8§ 8 (2) BauGB verbindliche Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In dem aktuellen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) fir Niedersachsen sind fur die
Gemeinde Hesel lediglich Ziele bzgl. des Naturschutzes festgelegt. Zum einen verlauft ein
linienférmiger Biotopverbund z.T. parallel zu der Bundesstral3e 436 und zum anderen befin-
det sich im &stlichen Teil, im Heseler Wald, ein weiterer Biotopverband (siehe Abbildung 3).
Diese Bereiche Uberschneiden sich jedoch nicht mit dem Plangebiet und stehen diesem so-
mit nicht entgegen.

@

993

Abbildung 3: Zeichnerische Darstellung des LROP NDS 2017 - Ausschnitt (ohne MaR3stab)

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Leer 2006

Derzeit ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) aus dem Jahr 2006 fur den
Landkreis Leer gultig. Fur die Teilbereiche Windenergie und Rohstoffgewinnung wird mo-
mentan ein Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Die Gemeinde Hesel ist als Grundzentrum fur die Samtgemeinde Hesel festgesetzt, sodass
dort die zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote des taglichen Bedarfs sowie die Bereit-

stellung von Wohn- und Gewerbebauland, welche Uber den Eigenbedarf hinausgehen, si-
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cherzustellen und zu entwickeln sind (siehe Abbildung 4)°. Der geplante Komplex fiir Kurz-
zeitwohnen / Tagespflege stellt dartber hinaus eine Erganzung der medizinischen Grund-
versorgung dar.

Zusétzlich soll der Standort die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung erfillen. Das sud-
lich von dem zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Hesel gelegene Gewerbegebiet ,He-
sel-Sid* soll der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten in der gesamten Samtge-
meinde Hesel dienen. Des Weiteren ist die regional bedeutsame Sportanlage ,Sportschule
Ostfriesland® zu nennen, die ebenfalls im Kernort der Gemeinde Hesel angesiedelt ist. Der
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes liegt in unmittelbarer Nahe zum ,Heseler
Wald®, der als Gebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgewiesen ist (Land-
schaftsschutzgebiet — LSG LER 16 — ,Heseler Wald und Umgebung*)°.

Ein Teil des Plangebietes ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP als ,Vorsorgege-
biet fiir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft* dargestellt.® Es
handelt sich dabei jedoch um den Randbereich des eigentlichen Gebietes, welches sich als
Auslaufer zwischen der Sportanlage und der sudlich bzw. westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung befindet. Die ehemals vorhandene Hofstelle, welche sich in dem besagten Gebiet
befand, ist bereits riickgebaut worden, sodass vor Ort kein akuter Bedarf fur die Landwirt-
schaft besteht. Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen wird im Hinblick auf den Mangel

an zur Verfigung stehendem Wohnraum als wichtiger erachtet als die bisherige raumordne-

rische Ausweisung des Vorsorgegebietes.

T T

| L o () S B .||| s
Abbildung 4: Zelchnensche Darstellung des RROP Leer von 2006 - Ausschnitt (ohne Mal3stab)
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® Landkreis Leer 2006, Regionales Raumordnungsprogramm 2006 — Beschreibende Darstellung
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2.3 Flachennutzungsplan Samtgemeinde Hesel

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Samtgemeinde Hesel in den Grundziigen darzustellen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der nérdliche Teil des Plangebietes bereits als
Sport- und Tennisplatz dargestellt und soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fir
diese Zwecke als 6ffentliche Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. Im
Siuden des geplanten Geltungsbereiches befindet sich ein ehemals bebautes Grundstlick
(bereits ruckgebauter ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb), welches jedoch nicht als
Wohnflache ausgewiesen ist. Auf dieser Teilflache soll ein Komplex fur Kurzzeitwohnen /
Tagespflege entstehen und entsprechend § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Kurzzeitwohnen / Tagespflege ausgewiesen werden. Die restliche Flache ist fur
ein Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO vorgesehen, die aktuell als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt sind (siehe Abbildung 5).

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist daher aufgrund der zuvor genann-
ten Aspekte notwendig. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt somit die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Hesel. Der Geltungsbereich ist,
wie bereits beschrieben, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kleiner als im Ver-
gleich zu dem Bebauungsplan Nr. HE 6. Dies ist auf die im Norden bereits als 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sport- und Tennisplatz, gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB,
dargestellten Flache zurtickzufthren.
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Abbildung 5: Auszug des wirksamen Flachennutzungsplanes der SG
Hesel - Ausschnitt (ohne Maf3stab)
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3 Stéadtebauliches Konzept

Die bestehende Sportanlage im Norden wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Sportanlage“ ausgewiesen. Es gibt bereits zwei bestehende Gebéaude, die als Vereinsheime
bzw. Umkleideraumlichkeiten dienen und als Bestand festgesetzt werden. Im Suden wird ein
Bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kurzzeitwohnen / Tagespflege® festge-
setzt. Im Zentrum des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. In dem
Wohnbaugebiet sollen voraussichtlich 31 Grundstiicke entstehen. Dabei wird die Grof3e der
einzelnen Parzellen zwischen ca. 630 m2 und ca. 950 m?2 variieren (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf — B-Plan Nr. HE 6
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Der Komplex fir Kurzzeitwohnen / Tagespflege wird aus unterschiedlichen Gebauden be-
stehen. Im ersten Bauabschnitt soll ein Gebaude mit einer quadratischen Grundflache und
insgesamt zwei Geschossen fur den Pflegedienst und die Verwaltung entstehen. Des Weite-
ren ist fir die Tagespflege ein langeres Gebdude in Nord-Sid-Ausrichtung geplant. Das
groRte Gebaude ist fur das Kurzzeitwohnen intensivpflichtiger Kinder vorgesehen und wird
sich im sudostlichen Teil des Grundstiicks befinden. Zum anderen soll im nordéstlichen Be-
reich des Grundstiicks zunachst noch kein Bauwerk entstehen, aber als Flache flr eine et-
waige Erweiterung zur Verfigung stehen.

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes wird Uber eine neu anzulegende Strale erfol-
gen, die von der ,Friedewaldstra3e” in Richtung Osten verlauft. Drei Grundstiicke werden
jeweils eine direkte Zufahrt zu dem sidlich verlaufenden ,Klosterweg“ erhalten. Das Grund-
stiick in der stidwestlichen Ecke kann vom Klosterweg oder von der neuen Planstralie er-
schlossen werden. Zusatzlich ist ein Fu3- und Radweg fur den nicht motorisierten Individual-
verkehr geplant, der aus dem Zentrum des Plangebietes von der ErschlieBungsstralRe in
sudlicher Richtung bis an den ,Klosterweg“ heranfihren soll. Von der ,Friedewaldstral3e®
werden keine Grundstiicke direkt erschlossen, da sich angrenzend zwei Parkstreifen befin-
den, die erhalten werden sollen. Die Verkehrsflache fiir die HaupterschlieBungsstral3e ist mit
7 m ausreichend dimensioniert, sodass im Rahmen der ErschlieBungsplanung zusétzlich zu
dem bestehenden Parkstreifen an der ,Friedewaldstrale” sechs bis acht Stellplatze inner-
halb des Plangebietes vorgesehen werden.

Der geplante Komplex fir Kurzzeitwohnen / Tagespflege wird von dem ,Klosterweg® er-
schlossen. Die Sportanlage im Norden besitzt bereits zwei Zufahrten. Die Tennisplatze er-
reicht man von der ,Holunderstral3e“ im Norden und zu der anderen Sportanlage gelangt
man im Westen ebenfalls von der ,Holunderstral3e®, die sich an die ,Friedewaldstral3e” an-
schlief3t.

Auf der Teilflache des Komplexes fur Kurzzeitwohnen / Tagespflege sollen Parkflachen fir
die Bewohner, das Personal sowie Besucher ausgewiesen werden. Teilweise werden diese
Bereiche Uberdacht, um bei nasser Witterung ein Ein- und Aussteigen mobilitdtseinge-
schrankter Menschen problemlos zu ermdglichen. Im Nordosten des Plangebietes befinden
sich Pkw-Stellplatze fur Vereinsmitglieder, welche die Sportanlage nutzen.

Die Sportanlage im Norden des Plangebietes wird als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.
Zusétzlich befinden sich in dem Plangebiet unterschiedliche Bereiche, die als Grinflache
ausgewiesen werden. Zum einen wird eine bepflanzte LArmschutzwand zwischen der beste-
henden Sportanlage und der geplanten Wohnnutzung errichtet. Gleichzeitig wird ein ent-
sprechender Bereich als Gewasserrand- und Raumstreifen fir die Aufreinigung des beste-
henden Entwasserungsgrabens festgesetzt. Zum anderen wird im Nordosten des Wohnbau-

gebietes ein Versickerungsbecken geplant, das von einer Grinflache eingefasst wird. Wei-
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terhin wird die Sportanlage von einem z. T. sehr schmalen Gehdlzstreifen umgeben, der im
Rahmen eines anderen Verfahrens (Bezeichnung: Ausbau Umkleideraum Hes 18; Aktenzei-
chen: 41.31.10-Hes/18) bereits als Kompensationsflache dient. Diese z. T. linienhafte Struk-
tur wird daher als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Die Flachen des Sondergebietes, die nicht bebaut bzw. durch Terrassen oder Stellplatze
0. &. versiegelt werden, dienen zukinftig als Garten. Diese Flachen sind jedoch nicht 6ffent-
lich, sondern ausschlielich fur die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Kurzzeit-
wohnens / Tagespflege zugéanglich. Ebenso werden die unversiegelten Flachen auf den wei-
teren Grundstticken in dem Wohnbaugebiet als private Garten dienen.

Um die Verkehrsflachen in dem zukinftigen Wohnbaugebiet zu entwéassern, werden unterir-
dische Leitungen verlegt, welche das Oberflachenwasser in das im Nordosten gelegene Ver-
sickerungsbecken leiten. Zudem ist der Untergrund fur eine Versickerung des Oberflachen-
wassers auf den Grundstiicken ortsgebunden mdglich, sodass dieses Wasser nicht weiter-
geleitet werden muss. Das in dem Sondergebiet anfallende Oberflachenwasser soll ebenfalls

entsprechend ortsgebunden auf dem Grundstiick versickern.
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4 |Immissionsschutz

4.1 Sportlarm

Aufgrund der zu erwartenden Schallemissionen, die wahrend des Spielbetriebes von der
Sportanlage ausgehen und auf das geplante Allgemeine Wohngebiet und Sondergebiet so-
wie die im Westen angrenzende Bestandsbebauung einwirken, hat die IEL GmbH als unab-
hangiges Fachbiro eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage 2). Die
Erkenntnisse werden in den folgenden Abséatzen kurz dargestellt.

Bei der Schalltechnischen Untersuchung ist zum Schutz des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebietes und des Sondergebietes eine 3,5 m hohe Larmschutzwand als aktive Schall-
schutzmalZnahme bericksichtigt worden, die zwischen der Sportanlage und dem zukdinftigen
Wohngebiet errichtet werden soll.
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Abbildung 7: Schallimmissionsraster "Spielbetrieb", Sonntag 13-15 Uhr, OG
Quelle: IEL-Bericht-Nr. 3981-17-L1 00 _02, Anhang
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung bzgl. des Allgemeinen Wohngebietes und
des Sondergebietes haben auf Grundlage der Annahme der erwdhnten L&rmschutzwand
gezeigt, dass lediglich mit leichten Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte an
der nordlichen Grenze des Wohngebietes zu rechnen ist. Dabei konnen die hochsten Uber-
schreitungen (maximal 3 dB(A)) sonntags zwischen 13:00 und 15:00 Uhr im ersten Oberge-
schoss auftreten (siehe Abbildung 7). Laut Gutachten werden diese geringfligigen Uber-
schreitungen als vernachlassigbar eingestuft, da jeweils nur ein Teil der Grundstlcksflache
der an der nérdlichen Grenze des Baugebietes gelegenen Parzellen betroffen waren.

Fur die Beurteilung der Schallimmissionssituation der bestehenden Wohnbebauung, die sich
westlich der Sportanlage befindet, wurden reprasentativ zwei Immissionspunkte angenom-
men. Dabei hat sich gezeigt, dass der Immissionsrichtwert an einem Standort um 3 dB(A)
Uberschritten wird. GemaR der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung® § 5 ,Nebenbestimmung
und Anordnung im Einzelfall“, Nr. 4 kann die Behorde von einer Festsetzung von Betriebszei-
ten absehen, wenn die Uberschreitung des zulassigen Immissionsrichtwertes nicht mehr als
5 dB (A) betragt. Detaillierte Angaben sind der Schalltechnischen Stellungnahme zu ent-

nehmen (siehe Anlage 2).

4.2 Standortibungsplatz Hesel und Jettiefflugkorridor

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf
8§ 4 (2) BauGB darauf hingewiesen, dass sich in Hesel in einer Entfernung von etwa 3 km ein
Standortibungsplatz der Bundeswehr befindet. Zudem wurde auf einen Jettiefflugkorridor
hingewiesen, welcher u. a. das Plangebiet iberlagert. Dieser ist etwa 10 km breit und die
Flughdhe in diesem Bereich betragt in der Regel 200 m tber Grund. Aufgrund der beiden
vorgenannten Nutzungen missen etwaige Abgas- und Larmimmissionen durch die Bundes-
wehr hingenommen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr kénnen diesbezlig-
lich nicht geltend gemacht werden. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Immissi-
onen eine starke Beeintrachtigung herbeifiihren, da das zuklinftige Baugebiet von bereits

bestehender Wohnbebauung umgeben ist.
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4.3 Geruch

Es sind keine emittierenden landwirtschaftlichen Betriebe in einem Umkreis von 350 m um
das Plangebiet bekannt, die negative Auswirkungen auf das geplante Vorhaben ausiben
konnten. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Bezirksstelle Ostfriesland, Aul3enstelle
Leer) hat in lhrer Stellungnahme vom 29.03.2018 darauf hingewiesen, dass sich an der Auri-
cher Strafl3e 30 in Hesel ein Pferdehaltungsbetrieb befindet (siehe Abbildung 8, orange Mar-
kierung). Die von diesem Betrieb ausgehenden Gertiche werden jedoch voraussichtlich kei-
ne Auswirkungen auf das hier in Rede stehende Planungsverfahren haben, da an der Frie-
dewaldstral3e bereits Wohnbebauung in einer Entfernung von etwa 300 m zu dem Betrieb
vorhanden ist (rote Markierung). Die bestehende Wohnsiedlung wirkt sich damit restriktiv auf
die zulassigen Geruchsemissionen aus. Das geplante Wohngebiet befindet sich im Gegen-

satz dazu mindestens etwa 400 m von dem Betrieb entfernt (blaue Markierung).

Abbildung 8: Lage Pferdehaltungsbetrieb
Quelle: Bearbeitet nach LGLN — GeoLife.de Navigator
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5 Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der

Planzeichnung und den nachstehenden Ausfiihrungen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet setzt sich aus drei unterschiedlichen Bereichen zusammen, die jeweils spezi-
fische Nutzungsarten aufweisen.

5.1.1 Sportanlage

Die bestehende Sportanlage im Norden soll gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportanlage” ausgewiesen werden. Die beiden bestehenden Ge-

baude in dem Bereich werden als Bestand mit entsprechenden Baufeldern festgesetzt.
5.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Im Zentrum des Plangebietes wird gem. 8 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet entste-
hen. Gem. § 1 (6) BauNVO werden innerhalb des WA-Gebietes die aushahmsweise zulassi-
gen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein. Die vorgenannten Nutzungen wirden
aufgrund ihres Flachenbedarfs sowie den mit der Nutzung verbundenen umfangreichen Kfz-
Bewegungen, Geruchsimmissionen und maoglichem Betrieb auch in den Abend- und Nach-
stunden (insb. Tankstellen) der geplanten Wohnnutzung zuwiderlaufen. Somit wird sich das

geplante Wohnbaugebiet an die bestehenden Baugebiete im Umfeld anpassen.
5.1.3 Sonstiges Sondergebiet

Die Flache fur den Komplex fur das Kurzzeitwohnen / die Tagespflege im Siiden des Plan-
gebietes soll gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB und § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Kurzzeitwohnen / Tagespflege® festgesetzt werden. Zuléssig sind in
diesem Rahmen Wohn- und Betreuungsgebaude, die einem im Sondergebiet angesiedelten
Betrieb mit dem Betriebszweck ,Kurzzeitwohnen/ Tagespflege“ dienen, allgemeine Aufent-
haltsgebaude, entsprechende AufRenanlagen, Raumlichkeiten fur das Personal und die Ver-
waltung. Somit ergibt sich fir den Bereich des Sondergebietes im Hinblick auf die zu erwar-
tenden Schallemissionen von der Sportanlage im Norden insgesamt ein Schutzanspruch, der
dem Allgemeinen Wohngebiet entspricht.

Die geplante Einrichtung soll ein Kurzzeitwohnen fur intensivpflichtige Kinder im Alter von 0 —
18 Jahren ermdglichen. Damit wird ein Kurzaufenthalt als Entlastung oder bei Versorgungs-

licken bei betroffenen Familien moglich sein. Die barrierefreien Zimmer sollen jeweils tber
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eine grol3ziigige Terrasse mit freiem Zugang zum Gartenbereich verfiigen. In dem Komplex
kénnen darliber hinaus noch weitere Therapieraume, Aktivierungszimmer, Behandlungs-

zimmer o. . vorhanden sein.

5.2 Malde der baulichen Nutzung und Bauweise

Der zweite Abschnitt der BauNVO (88 16 bis 21a) ist die Grundlage fur die unterschiedlichen
HochstmalRe, welche die bauliche Nutzung der jeweiligen Gebiete betreffen. Im dritten Ab-
schnitt der BauNVO (88 22 bis 23) befinden sich u. a. Angaben bzgl. der Bauweise. In den
folgenden Abschnitten werden die festgelegten Maf3e fur das geplante Wohnbaugebiet sowie

das Sondergebiet genannt und erlautert.
5.2.1 Gebéaudehothe

In dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet sind gem. § 18 BauNVO jeweils die
gleichen Gebaudehodhen zulassig. Die Firsthohe der Gebdude im WA 1 und SO 1 darf
9,50 m nicht Gberschreiten und die maximale Firsth6he der Gebaude im WA 2 und SO 2 darf
maximal 10,50 m betragen. Dabei ist der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe
die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen in Fahrbahnmitte. Bei
Gebauden, die nicht an eine Erschlieldungsstral3e angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die
Oberkante der privaten Zufahrt, gemessen in der Mitte der Zufahrt. Grundlage ist der De-
ckenhohenplan der ErschlieBungsplanung. Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist die

Oberkante des Daches.
5.2.2 Grundflachenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet und das Sondergebiet werden unterschiedliche Festsetzun-
gen bzgl. der maximal zu versiegelnden Flache getroffen. Gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB in Ver-
bindung mit 8 19 BauNVO ist vorgesehen, dass die folgenden Grundflachenzahlen festgelegt
werden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) gilt eine Grundflachenzahl von 0,3, wobei
gem. § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung von maximal 30 % fiir die Errichtung zuséatzli-
cher Nebenanlagen zuléssig ist.

Fur das Sondergebiet (SO 1 und SO 2) wird aufgrund der bendtigten Parkflachen eine
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dabei ist eine Uberschreitung von maximal 50 % fir

die Errichtung zusatzlicher Nebenanlagen zulassig.
5.2.3 Anzahl Vollgeschosse

Fur die Wohngebdude in dem WA-1-Gebiet ist gem. 8§ 20 BauNVO maximal ein Vollge-

schoss zulassig. Dies gilt ebenso fiir die Gebéude in dem SO-1-Gebiet.
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Die Wohngebaude in dem WA-2-Gebiet entlang des ,Klosterweges® dirfen maximal zweige-
schossig errichtet werden. Ebenso verhdlt es sich mit den Gebauden, die in dem SO-2-
Gebiet entlang des ,Klosterweges® entstehen werden. Die jeweiligen Baufelder sind in der

Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
5.2.4 Bauweise

In dem Sondergebiet ist eine offene Bauweise gem. 8§ 22 BauNVO zuléssig. Es sollen zwar
u. a. zusammenhangende Hausgruppen entstehen, die jedoch eine Lange von 50,0 m nicht
Uberschreiten durfen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese beruht
auf einer offenen Bauweise, bei der gem. § 22 (4) BauNVO jedoch nur eine maximale Ge-

baudeldnge von 18,0 m zulassig ist.

5.3 StralRenverkehrsflachen

Fur das geplante Wohnbaugebiet bedarf es einer neuen ErschlieBung, die ausgehend von
der ,FriedewaldstralRe” erfolgen soll. Die verkehrliche ErschlieBung wird in Form einer Sack-
gasse mit einer Wendeanlage am Ende erfolgen, um die neuen Wohngrundstiicke mit dem
drtlichen StraRenverkehrsnetz zu verbinden.

Fur voraussichtlich drei Grundstiicke, die im Siiden des Plangebietes nérdlich an den ,Klos-
terweg“ angrenzen, werden die entsprechenden Grundstiicke direkt von dem ,Klosterweg*
befahrbar sein. Das in der auRersten stidwestlichen Ecke gelegene Grundstiick kann sowohl
von dem ,Klosterweg® als auch von der neuen ErschlieBungsstral’e befahren werden. Die
am westlichen Rand des Plangebietes gelegenen Grundstiicke kénnen jedoch nicht von der
.Friedewaldstrafe” erschlossen werden, um die dort vorhandenen Parkflachen weitgehend
(bis auf die Einmindung fir die neue ErschlieBungsstrafie) zu erhalten. Als Ergénzung des
Parkstreifens sollen innerhalb des Plangebietes insgesamt sechs bis acht zusatzliche Stell-
platze fur Pkw im offentlichem Straf3enraum ausgewiesen werden.

Weiterhin ist ein Ful3- und Radweg fiir den nicht motorisierten Individualverkehr geplant, der
aus dem Zentrum des Plangebietes von der ErschlieBungsstral3e in Richtung Siiden bis an

den ,Klosterweg® heranfiihren wird.

5.4 Grunflachen

Im Norden des Plangebietes befindet sich aktuell bereits die Sportanlage, die im Zuge des
Bauleitplanverfahrens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgeschrieben werden
soll. Grundsétzlich ist der Grof3teil dieser Flache daher eine 6ffentliche Grunflache. Es exis-
tieren bereits zwei Vereinsheime / Umkleiderdumlichkeiten auf der Flache der Sportanlage,

dessen Bestand jeweils gesichert wird. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird der
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Geholzstreifen sidlich der LArmschutzwand als Gewasserraumstreifen festgesetzt. Das zu-
kunftige Versickerungsbecken wird ebenfalls von einer Grinflache umgeben sein.

Auf dem Grundstick mit dem Komplex fur das Kurzzeitwohnen / die Tagespflege wird auf
den nicht versiegelten Flachen eine private Gartenanlage entstehen. Ebenso werden die
nicht Uberbauten bzw. nicht mit Nebenanlagen versiegelten Flachen auf den Grundstticken
in dem Allgemeinen Wohngebiet zukiinftig als Hausgarten dienen. Dabei handelt es sich
jeweils um private Griunflachen, die nicht der allgemeinen Bevdlkerung zur Nutzung zur Ver-

flgung stehen.

5.5 Griunordnerische Festsetzungen

Der Gehdlzbestand, der die Sportanlage umgibt, ist in seinem aktuellen Bestand zu erhalten.
Es handelt sich bei diesen Bereichen um Flachen, die als Kompensation im Rahmen einer
anderen Maflnahme dienen (Bezeichnung: Ausbau Umkleideraum Hes 18; Aktenzeichen:
41.31.10-Hes/18).

Weiterhin wird an dem 6stlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Sonderge-
bietes eine Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Dort ist demnach eine Hainbuchenhecke zu pflanzen und durch die zukinftigen
Eigentimer dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen. Diese dient der Abgrenzung
zu dem 06stlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Daruber hinaus wird auf jedem Baugrundstick mindestens ein grofR3kroniger Einzelbaum
gemalf textlicher Festsetzung Nr. 10.2 gepflanzt.

5.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der direkt nordlich an das Plangebiet angrenzenden Sportanlage wird als Schutz
vor schadlichen Schallemissionen, welche auf die zukinftigen Bewohner einwirken kénnten,
eine 3,5 m hohe Larmschutzwand gebaut. Diese wird teilweise auf der Flache der Sportanla-
ge bzw. auf dem Grenzbereich zu dem geplanten Wohngebiet errichtet.

Im nordlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist im ersten Obergeschoss mit leich-
ten Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte zu rechnen. Betroffen wird davon
jedoch lediglich eine geringe Anzahl der insgesamt 31 Grundstlicke sein. Dabei kdnnen die
hochsten Uberschreitungen (maximal 3 dB(A)) sonntags zwischen 13:00 und 15:00 Uhr auf-
treten. Da die Uberschreitung sowohl nur im ersten Obergeschoss, als auch nur fiir einen
bestimmten Zeitraum zu erwarten ist, wird diese als vernachlassigbar eingestuft.

Die bestehende Bebauung westlich des bestehenden Sportplatzes ist ebenfalls in geringem
Umfang von den Larmemissionen der Sportanlage betroffen. Der Sportplatz besteht bereits
seit dem 19.08.1979 und wird im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung verbindlich

festgesetzt. Gemal der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung® § 5 ,Nebenbestimmung und
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Anordnung im Einzelfall“, Nr. 4 kann die Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten
absehen, wenn die Uberschreitung des zulassigen Immissionsrichtwertes nicht mehr als
5dB (A) betragt. Daher wird keine aktive SchallschutzmalRnahe ergriffen, um die von der
Sportanlage ausgehenden Schallemissionen auf die bestehende Wohnbebauung zu min-
dern.

Damit werden die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz unter den genannten
schalltechnischen Annahmen in Kombination mit der geplanten Larmschutzwand als vertrag-

lich eingestuft und keine weiteren Schallschutzmaflinahmen festgesetzt (siehe Anlage 2).

5.7 Regelungen zur Oberflachenentwasserung

In dem Plangebiet ist der Untergrund nur teilweise geeignet, um das anfallende unbelastete
Oberflachenwasser vor Ort versickern zu lassen. Daher muss das Oberflachenwasser, das
auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallt, in das zu errichtende Versickerungsbecken ab-
geleitet werden. Dazu werden neue Regenwasserkanéle innerhalb des 6ffentlichen Stral3en-
raumes errichtet.

Das ubrige Oberflachenwasser, welches auf den privaten Grundstiicken bzw. der Flache des
Komplexes fur Kurzzeitwohnen / Tagespflege anfallt, muss jeweils auf diesen Grundstiicken
versickern. Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, das entspre-

chende Beispiele fur ortsgebundene Entwasserungsmoglichkeiten enthalt.

5.8 Wasserflachen und Versickerungsbecken

Zusatzlich zu dem geplanten Versickerungsbecken im Nordosten des geplanten Wohnbau-
gebietes existiert ein Entwasserungsgraben. Dieser verlauft zwischen der Sportanlage und
dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet. Au3erdem bildet der Graben die von Norden nach
Siuden verlaufende Grenze zwischen den Tennisplatzen und der 6stlich angrenzenden
Ackerflache.

Fur die Unterhaltung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird ein Gewasserrand- und
Raumstreifen ausgewiesen. Der Gewasserrand- und Raumstreifen ist aufgrund der zu errich-
tenden Larmschutzwand raumlich durch eine Barriere getrennt, sodass die Aufreinigung aus
zwei Richtungen (Norden bzw. Westen) erfolgen muss. Zum einen soll der Gewasserrand-
und Raumstreifen von der Holunderstral3e erreichbar sein und kann auf Héhe des zu schaf-
fenden Versickerungsbeckens aufgrund einer bereits vorhandenen Verrohrung Uberquert
werden und sudlich bzw. dstlich des Grabens befahren werden. Die Zuganglichkeit wird hier
Uber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hesel sichergestellt. Zum
anderen ist der Gewasserrand- und Raumstreifen von der ,Friedewaldstraf3e* erreichbar und
kann bis zur der entstehenden Larmschutzwand sudlich bzw. dstlich des Grabens befahren

werden.
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5.9 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet muss tber Ver- und Entsorgungsleitungen an das bestehende 6ffentliche
Netz angeschlossen werden.

Innerhalb des Gewasserrand- und Raumstreifens, der parallel zu den Tennisplatzen verlauft,
ist der Bau eines Schmutzwasserkanals zulassig (siehe Kap. 9.9). Dieser ist notwendig, um

das Plangebiet mit der Pumpstation an der Holunderstraf3e zu verbinden.

6 Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 6,34 ha.
Davon entfallen auf die unterschiedlichen Nutzungsarten unterschiedliche Flachenanteile
(FlachengrofRen zeichnerisch ermittelt):

+ Sportanlage 29.450,28 m2

+ Allgemeines Wohngebiet 22.627,74 m2

+ Sondergebiet 4.822,40 m?

+ Offentliche Griinflache / Gewasserrand- und Raumstreifen 1.620,20 m?

+ Versickerungsbecken inkl. umlaufender Griinstreifen 626,97 m2

+ Entwasserungsgraben 1.315,40 m2

+ Larmschutzwand 382,82 m2

+ Offentliche StraRenverkehrsflache 2.391,56 m?

+ Offentlicher FuR- und Radweg 191,80 m?
Geltungsbereich 63.429,17 m?
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7 Ver-und Entsorgung

7.1 Boden

Im gesamten Geltungsbereich liegen gem. Kartengrundlage des Niedersachsischen Landes-
amtes fur Bergbau, Energie und Geologie weder sulfatsaure Boden im Tiefenbereich von bis
zu 2 m, noch im Tiefenbereich von unter 2 m vor’. Weitere Angaben bzgl. der Bodenbeschaf-

fenheit kdnnen der Baugrunduntersuchung zur Ermittlung der geologischen und hydrogeolo-

gischen Gegebenheiten entnommen werden (siehe Anlage 1).
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Abbildung 9: Sulfatsaure Béden - Ausschnitt aus dem Kartenserver des Niedersachsi-

schen Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (ohne Maf3stab)

’ Niedersachsisches Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 2017, NIBIS® Kartenserver; Kar-
teninhalt: Sulfatsaure Bdden Tiefenbereich 0-2 m, Sulfatsaure Boden Tiefenbereich unter 2 m
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Der Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes wird aktuell als landwirtschaftliche
Griunlandflache genutzt. Diese Flache diente bereits wahrend der letzten Jahrzehnte als
Weideflache und vereinzelt als Ackerland®. Fir die Errichtung der StraBen sowie Wohnge-
baude ist es notwendig den Mutterboden auszukoffern. Dieses Bodenmaterial kann zur Hint-
erfullung der Kellerwande, zum Hohenausgleich innerhalb des gesamten Plangebietes o. &.
verwendet werden. Daher muss dieses Material nicht abtransportiert werden, sondern ver-
bleibt im Plangebiet.

Fur die Errichtung der geplanten Larmschutzwand wird u. a. Bodenmaterial benétigt. Daflr
kann der anfallende Bodenaushub verwendet werden, der im Rahmen der Aushebung des
Versickerungsbeckens anfallt.

Im Bereich des Sondergebietes befand sich eine ehemalige landwirtschaftliche Betriebsstat-
te, die bereits zurlickgebaut wurde. Bis zum Jahr 1989 wurden von diesem Milchviehbetrieb
bis zu 40 Kihe und dazugehotriges Jungvieh in zwei Stallgebduden gehalten. An zwei ver-
siegelten Standorten auf der Hofflache wurde Festmist gelagert. Vor den beiden Stallgebau-
den waren insgesamt zwei in Beton gegossene Keller vorhanden, welche bis zum Jahr 1989
der Lagerung von Jauche dienten und danach ungenutzt blieben. Fir die Betankung der
landwirtschaftlichen Zugmaschinen diente ein Dieseltank, der in einem Nebengebaude mit
betoniertem Untergrund stand und nach der Betriebsaufgabe im Jahr 1989 entfernt wurde.
Ein Oltank befand sich nicht auf dem Gelande, weil das Wohnhaus bis zum Anschluss an
das zentrale Gasnetz der EWE uber feste Brennstoffe beheizt wurde. Bis auf die gelegentli-
che Nutzung des einen Geb&udes als Unterstellmoglichkeit fur Landmaschinen eines ande-
ren landwirtschaftlichen Betriebes, wurden die ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebau-
de und Stallungen nach der Betriebsaufgabe im Jahr 1989 nicht mehr genutzt®.

Der ordnungsgemaliRe Riickbau samtlicher Gebaude erfolgte im Jahr 2016 durch ein Fachun-
ternehmen. Zudem wurden die beiden Jauchekeller inkl. Betonverschalung ausgegraben und
die Hofflachen inkl. Zuwegung entsiegelt. Die dabei auf dem Grundstlick entstandenen Un-
ebenheiten wurden mit Fillsand verschlossen®.

Nachdem diese MalBhahmen abgeschlossen waren, ist eine Bodenuntersuchung durchge-
fuhrt worden. Dabei wurde bestatigt, dass keine negativen Belastungen vorliegen und damit

gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt sind (siehe Anlage 3).

® Historischer Bericht zur Bodennutzung, Gemeinde Hesel den 07.12.2018

o Ergédnzung zum Historischen Bericht zur Bodennutzung, Gemeinde Hesel den 21.12.2018
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7.2 \Wasserversorgung

Der Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme versorgt u. a. die
Gemeinde Hesel mit Trinkwasser aus der naheren Umgebung. Laut Stellungnahme des
WMU Hesel kann das Gebiet durch die vorhandene Wasserleitung in der Friedewaldstrafl3e
(PVC DN 100) und im Klosterweg (PVD DN 125) sichergestellt werden.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum dem Trinkwasserschutzgebiet Hesel-Hasselt

Zone Il A, aber beeinflusst dieses nicht.

Hatshausen
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Moomerand Upiengen Hese-Jomme

Abbildung 10: Wasserversorgungsgebiet SG Hesel
Quelle: www.wmuhesel.de/

7.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Ortskanalisationsnetz. In der Ge-
meinde Hesel befindet sich ein Klarwerk, welches das Schmutzwasser der Kommune zentral

aufbereitet.

7.4 Gas-und ELT- Versorgung

Die EWE Netz GmbH sichert mit der umfangreichen Netzinfrastruktur die Versorgung mit
Gas und ELT in der Samtgemeinde Hesel.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Leer durchgefiihrt. Die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache in dem Plangebiet ist Uberwiegend fir die Abfuhr mit dreiachsigen
Mullfahrzeugen ausgelegt. Lediglich die Stichstral3e im dstlichen Plangebiet ist nicht fir eine
derartige Befahrung geeignet. Daher wird fur die betroffenen an dem angrenzenden Kreu-

zungsbereich ein Millsammelplatz ausgewiesen.
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7.6 Oberflachenentwasserung

In dem Plangebiet ist der Untergrund geeignet, um das anfallende unbelastete Oberflachen-
wasser vor Ort versickern zu lassen. Daher wird das Oberflachenwasser, das auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen anféllt, in das zu errichtende Versickerungsbecken abgeleitet. Dazu
werden neue Regenwasserkanéle innerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes errichtet.

Das Ubrige Oberflachenwasser, welches auf den privaten Grundstiicken bzw. der Flache des
Komplexes fir Kurzzeitwohnen / Tagespflege anfallt, muss jeweils auf diesen Grundstiicken
versickern. Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, das entspre-

chende Beispiele fur ortsgebundene Entwasserungsmoglichkeiten enthélt.

7.7 Telekommunikation

Die Telekommunikationseinrichtungen werden durch die Deutsche Telekom AG oder private
Anbieter betrieben. Die Verkehrsflachen weisen die notwendige Grof3e zur Unterbringung
der Fernmelde- und Kommunikationsleitungen auf. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalnah-
men der anderen Leitungstrager wird der Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalinahmen
im Plangebiet den entsprechenden Versorgungstrdgern rechtzeitig mitgeteilt und abge-
stimmt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange darauf hingewiesen, dass laut § 77k Abs. 4 Telekom-
munikationsgesetz folgendes gilt: ,Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnut-
zer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen sowie

einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.*

7.8 Lodschwasserversorgung

Als Grundschutzmafinahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
vorzuhalten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird gemeinsam mit dem 6rtlichen Was-
serversorger, dem Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme, die
Foérdermengen der bestehenden Leitungen sowie der zukinftig bendtigten Leistungserfor-

dernissen abgestimmit.
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8 Belange des Umweltschutzes

Gem. § 2 BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und
nach § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage 2 zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gem. § 2 (4) BauGB das Ergebnis der
Umweltprufung in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Im Umweltbericht werden die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinander
sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung und der Ausgleich
nach der Eingriffsregelung untersucht und bewertet. Im Zuge der Entwurfsbearbeitung des
Bauleitplanes wurde ein Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung erstellt. Die Umwelt-
prufung ist Bestandteil dieser Begriindung und als , Teil Il - Umweltbericht“ angeflgt.
Zusammenfassend kann der Geltungsbereich als von allgemeiner Bedeutung fir diese
Schutzguter beschrieben werden. Besonders oder streng geschiitzte Arten wurden wahrend
der Ortsbegehungen nicht angetroffen. Es wird aber davon ausgegangen, dass der Gel-
tungsbereich ein Nahrungshabitat von Fledermausen ist.

Durch die Bebauung der Flachen geht ein grof3er Teil der Biotopfunktionen, zumindest zeit-
weise, verloren. Hiervon sind besonders die Schutzgtter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser
betroffen. Negative Auswirkungen des Vorhabens werden weitestgehend vermieden. Den-
noch wird es notwendig sein, externe Kompensationsmaf3hahmen durchzufiihren. Die Kom-
pensation erfolgt auf externen Kompensationsflichen der NLG im Bereich He-
sel/Neukamperfehn durch Gewasseranlage mit anschlieBender Sukzession bzw. Extensivie-
rung von Griinland. Detaillierte Angaben bzgl. der betroffenen Schutzgtter und der Eingriffs-

bilanzierung kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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9 Textliche Festsetzungen

9.1 Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

Gem. 8§ 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
folgende Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige nicht stdorende Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

9.2 Sondergebiet ,,Kurzzeitwohnen / Tagespflege*“ gem. § 11 BauNvVO

Gem. § 1 (6) und § 11 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass im Sondergebiet (SO 1 und SO 2)
mit der Zweckbestimmung ,Kurzzeitwohnen / Tagespflege* folgende Nutzungen zulassig
sind:

e Wohn- und Betreuungsgebéude, die einem im Sondergebiet angesiedelten Betrieb

mit dem Betriebszweck ,Kurzzeitwohnen/ Tagespflege“ dienen

e Allgemeine Aufenthaltsgebaude

o Personalgebaude

¢ Verwaltungsgebaude

¢ Nebenanlagen

9.3 Firsththe gem. § 18 BauNVO

Im WA 1 sowie SO 1 darf die maximale Firsthtéhe von 9,50 m und im WA 2 sowie SO 2 darf
die maximale Firsthohe von 10,50 m nicht tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der
Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist zulassig. Unterer
Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe ist die Oberkante der angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle, gemessen in der Fahrbahnmitte. Bei Gebduden, die nicht an eine Erschlie-
Bungsstralle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten Zufahrt, ge-
messen in der Mitte der Zufahrt. Grundlage ist der Deckenhéhenplan der ErschlielRungspla-

nung. Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist die Oberkante des Daches.

9.4 Traufwandhohe

Im WA 1 darf die maximale Traufwandhdhe von 4,0 m nicht Uberschritten werden. Als Trauf-
wandhohe gilt das Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Bezugspunkt.
Der obere Bezugspunkt ist der &uRere Schnittpunkt von Auenwand und Dachhaut. Der un-

tere Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstral3e, gemessen in
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der Fahrbahnmitte. Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstral’e angrenzen, ist der
untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten Zufahrt, gemessen in der Mitte der Zufahrt.
Grundlage ist der Deckenh6henplan der ErschlieBungsplanung.

9.5 Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) darf die zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 30 % uber-
schritten werden.

In dem Sondergebiet (SO 1 und SO 2) darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grund-

flache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % tberschritten werden.

9.6 Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) dirfen gem. § 22 (4) BauNVO Gebéaude
oder bauliche Anlagen eine Gesamtlange von 18,0 m nicht Uberschreiten. Nebenanlagen
nach 8 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt. An-

sonsten gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise.

9.7 Nebenanlagen an den Grundsticksgrenzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Garagen, Uberdachte Stellplatze im
Sinne des § 12 (1) BauNVO bzw. Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und der
Baugrenze unzulassig. Dies gilt gleichermaRen fir die Bereiche zwischen der Larmschutz-

wand und der gartenseitigen Baugrenze sowie entlang des Ful3- und Radweges.

9.8 Gewasserrand- und Raumstreifen |

Zur Sicherung eines ungehinderten Zugangs zum Entwéasserungsgraben sind im Bereich des
ausgewiesenen Gewasserrand- und Raumstreifens bauliche Anlagen, Anpflanzungen und

Ablagerungen unzulassig.

9.9 Gewasserrand- und Raumstreifen Il

In dem markierten Gewasserrand- und Raumstreifen ist ausnahmsweise eine unterirdische

Versorgungsleitung zulassig.

9.10 Private Anpflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Ostliche Eingrunung:
An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches werden geschnittene Hecken aus Hainbu-

che (Carpinus betulus) (I. Heister 100 — 120 cm, mit Ballen) in der Pflanzperiode nach der
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Rohbauerstellung der Hauptgebaude vom Erschlieungstrager gepflanzt. Die Hecken wer-
den anschlieend dauerhaft von den Grundstickseigentiimern gepflegt und mit einer Min-
desthohe von 150 cm erhalten.
Baumpflanzungen:
Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter
und heimischer Laubbaum geman Pflanzliste, auch Obstbaum, mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm zu pflanzen (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach der Herstellung des
Hauptgebaudes) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

e Feldahorn (Acer campestre)

¢ Hainbuche (Carpinus betulus)

e Esche (Fraxinus Excelsior)

e Stiel- Eiche (Quercus robur)

o Eberesche (Sorbus aucuparia)

9.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im WA

Als aktive SchallschutzmafRnahme wird eine 3,50 m hohe Larmschutzwand auf dem Gelande
der Sportanlage sowie auf der Grenze zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und des Ge-
wasserrand- und Raumstreifens errichtet. Die Larmschutzwand wird begrtint und ist von den
Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke entsprechend zu pflegen. Die an die 6ffentli-
chen Flachen angrenzenden Bereiche werden durch die Gemeinde Hesel gepflegt. Dabei
sind die Anmerkungen aus dem Umweltbericht zu beachten.

ZU sanieren.
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10 Ortliche Bauvorschriften

10.1 Einfriedung

Als Einfriedung der Grundstucke sind zulassig:

e Holzz&une in senkrechter Lattung

o offene Doppelstabmattenzdune ohne Sichtschutz
lebende Hecken aus ortstypischen standortgerechten Laubhdlzern gem. nachfolgender
Pflanzenliste:

e Feldahorn (Acer campestre)

¢ Hainbuche (Carpinus betulus)

¢ WeilRdorn (Crataegus monogyna)

¢ Rotbuche (Fagus sylvatica)

e Liguster (Ligustrum vulgare)

e Stechpalme (llex aquifolium)

e Eibe (Taxus baccata)
Die Hohe der Einfriedung darf entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen maximal
1,10 m betragen. Im Bereich der Ein- und Ausfahrten sowie der Anbindung des Fuf3- und
Radweges an die offentlichen StraRenverkehrsflachen darf die Hohe der Einfriedung auf

einer Tiefe von 5 m gemessen ab der StraRenkante ebenfalls maximal 1,10 m betragen.

10.2 Dachform und -neigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° her-
zustellen.

Fur Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind auch Flachdéacher zulassig.

10.3 Fassade

Das sichtbare Au3enmauerwerk der Gebaude ist auf rotem, rot-braunem oder wei3em Ver-
blendmauerwerk entsprechend dem Farbregister RAL 840-HR der Ziffern 2001, 3000, 3002,
3011, 3016, 8012, 9001, 9002, 9003, 9010 oder 9016 herzustellen. Nebenanlagen und Ga-
ragen sowie sonstige Gebaudeteile am Hauptgebaude kdnnen auch aus Holz errichtet wer-
den. Fir die Holzteile am Gebé&ude sind die Farben entsprechend dem Farbregister RAL-Nr.
6005, 6007, 6009 oder 9012 zuléssig.
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10.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8 80 Abs. 3 Niederséchsische Bauordnung in der Fassung
vom 03.04.2012 (NBauO), wer als Bauherr, Entwurfsverfasser, oder Unternehmer vorsétzlich
oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforde-
rungen der Gestaltungssatzung Uber drtliche Bauvorschriften fir den Bebauungsplan

HE 6 "Wohngebiet am Sportplatz" entspricht.

10.5 Ausnahmen

Von den Vorschriften der Gestaltungssatzung Uber 6rtliche Bauvorschriften fir den Bebau-
ungsplan HE 6 "Wohngebiet am Sportplatz" kénnen Abweichungen nach Maf3gabe des § 66
NBauO erteilt werden.

11 Hinweise

11.1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 31.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.

11.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer unverziig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG his zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.3 Bodenschutz

Bei geplanten BaumalBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Anfallendes Bo-
denaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die Regelungen

der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht
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entgegenstehen. Bodenaushub, der auf Grundstiicken Dritter verwertet werden muss, stellt
Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes dar und ist somit einer ord-
nungsgemafen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiuihren. Verwertungs-
maflnahmen (z.B. Flachenauffiillungen, Larmschutzwalle) unterliegen gegebenenfalls ge-
nehmigungspflichtigen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind
vorab mit dem Landkreis Leer abzustimmen. Sollten die geplanten Bau- und Erderschlie-
Bungsarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen, Bodenverunreinigungen etc. zutage
treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim Umgang mit
Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, so ist unverziglich der Landkreis Leer als untere

Bodenschutz- und Abfallbehérde zu informieren.

11.4 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jewei-

ligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

11.5 Anschluss Telekommunikationsleitung

Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie

einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

12 Nachrichtliche Ubernahme

12.1 Kompensationsflache KO-005273

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB dienen als
Kompensation im Rahmen eines anderen Verfahrens in der Gemeinde Hesel mit der Be-

zeichnung: ,Ausbau Umkleideraum Hes 18 und dem Aktenzeichen: ,41.31.10-Hes/18".
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13 Verfahrensvermerke

13.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am 01.03.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HE 6 ,Wohngebiet am Sportplatz® beschlossen. Der
Beschluss wurde durch Aushang vom 09.03.2018 bis 15.03.2018 ortsiiblich gem. § 2 Abs. 1
BauGB bekannt gemacht.

13.2 Offentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am 30.05.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den durch Aushang vom 01.06.2018 bis 07.06.2018 ortstblich bekannt gemacht. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.06.2018 bis einschlieZlich 23.07.2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 11.06.2018 uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum
14.07.2018 ihre Stellungnahme abzugeben.

13.3 Erneute offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ...................
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6f-
fentliche Auslegung gemanR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom ...................
bis ...l ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom ................... bis einschlieBlich ................... gemalR § 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... erneut aufgefordert, bis zum

................... ihre Stellungnahmen abzugeben.
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13.4 Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung gemal® § 10

BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Hesel, den ........ccoooviiiiiiiiiiin..

Gemeindedirektor
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Teil II - Umweltbericht
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Gemeinde Hesel / Bebauungsplan HE 6 / Umweltbericht

1 Einleitung

Die Gemeinde Hesel beabsichtigt mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am
Sportplatz® die Entwicklung eines Wohngebietes und einer Pflegeeinrichtung, sowie die
planerische Sicherung einer bestehenden Sportanlage.

Zur Berucksichtigung des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltprifung erforderlich. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

1.1 Beschreibung und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

1.1.1 Lage und GroRRe
Der Geltungsbereich umfasst rd. 63.000 m2 am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft
Hesel. Er wird durch die Holunderstral3e im Norden und den Klosterweg im Stiden begrenzt

1.1.2 Plangebietsnutzung

Der grofdte Teil des Geltungsbereiches wird aktuell als Grinland genutzt. Im Norden des
Plangebietes befindet sich eine Sportanlage mit mehreren Tennis- und Ful3ballfeldern. Am
Klosterweg (Hausnummer 3) befindet sich das Grundstlick einer ehemaligen Hofstelle.

1.1.3 Ziel der Bauleitplanung

Ziel der Planung ist die bedarfsgerechte Entwicklung eines neuen Wohngebiets. Gleichzeitig
werden die Voraussetzungen zum Bau einer Tagespflegeeinrichtung geschaffen und die
bestehenden Sportplatze planerisch gesichert.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den

Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen sind die Aussagen der Ubergeordneten

Planungsebenen zu beachten.

LROP

Im Landesraumordnungsprogramm in seiner aktuell gtltigen Fassung (2008), finden sich
keine fiir den Planbereich relevanten Aussagen.

Auszug aus dem LROP

Landschaftsrahmenplan/RROP
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (2001) liegt als unveroéffentlichter Entwurf
vor. Eine Aktualisierung und Verdéffentlichung ist vorgesehen.

Das regionale Raumordnungsprogramm trifft keine detaillierten Aussagen zu den Flachen
des Geltungsbereiches. Hesel wird als ,Grundzentrum® und als Standort ,mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung“ erwahnt. Der 6stlich gelegene Bereich des Heseler Waldes
ist als ,Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft‘ sowie ,Vorranggebiet fir ruhige Erholung in
Natur und Landschaft® gekennzeichnet.

Auszug aus dem RROP des Landkreises

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel stammt aus dem Jahr 2000.

Das Plangebiet liegt aullerhalb der im Landschaftsplan definierten ,Grenzen des
Suchraumes zukunftiger Bebauung®

Weitere besonderen Hinweise oder MaRnahmen fir das Plangebiet sind nicht enthalten.

Auszug aus dem Landschaftsplan der Samtgemeinde
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1.3 Gesetzlich geschutzte Gebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Schutzgebieten (FFH-, Vogelschutz-, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebieten). Auf den Flachen befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Objekte wie Naturdenkmale oder gemaf 830 BNatSchG geschiitzte Biotope.

Entlang der Grundstiicksgrenzen des Sportplatzes befindet sich ein Gehdlzstreifen, der als
KompensationsmafRhahme angelegt wurde. Gemals dem zugehoérigen Bauantrag vom
03.04.1985 (AZ 41.31.10-Hes/18) dienen die Geholze der Eingriinung der Sportanlage.

Ostlich des Geltungsbereiches schlieRt sich das Landschaftsschutzgebiet ,LER 16 — Heseler
Wald und Umgebung* an.

2 Bestandshbeschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt auf Grundlage
mehrerer Ortstermine im Friahjahr/Sommer 2017 sowie vorliegender Daten des MU
(Kartenserver) und LBEG (BUK50).

Zur Detaillierung wurden im Juli 2017 die Biotoptypen des Geltungsbereiches gem
DRACHENFELS 2011 aufgenommen.

Im Folgenden werden die Aussagen fir die einzelnen Schutzgiter nach 81 BNatSchG
prazisiert.

2.1 Pflanzen

Die Abgrenzung der Biotoptypen des Geltungsbereiches erfolgt auf Grundlage von
Vegetationsaufnahmen, die im Juli 2017 durchgefihrt wurden. Im Folgenden werden die
Ergebnisse dieser Untersuchungen wiedergegeben. Eine zugehorige Karte findet sich im
Anhang dieses Umweltberichtes.

Sportplatz (PSP)

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Sportanlage genutzt. Neben den
Spielfeldern (Tennis und Fuf3ball) befinden sich auf dem Geldnde mehrere Geb&ude und
Nebenanlagen wie Grillhitten und Unterstdnde. Die Anlage wird intensiv genutzt und
gartnerisch gepflegt. Vom Rasen der Spielfelder und einer Reihe Haselnussstraucher
(Coryllus avellana) abgesehen, ist dieser Bereich als Standort flir Vegetation von geringer
Bedeutung.
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Blick Uber den Sportplatz in Richtung Osten

Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE)

Die Sportanlage ist durch Gehdlze eingefasst. Im Bereich der FriedewaldstraRe handelt es
sich um einen 15m breiten Gehdlzstreifen der Gberwiegend aus Weiden (Salix alba) besteht.
Vereinzelt sind hier auch Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Fichten (Picea abies) und
Eschen (Fraxinus excelsior) enthalten.

Im Inneren des Geholzstreifens verlduft ein Trampelpfad, der von Anwohnern zur
Entsorgung von Gartenabféllen genutzt wird. Es handelt sich um einen durch die
siedlungsnahe beeintrachtigten Lebensraum, der als Vegetationsstandort von geringer
Bedeutung ist.

Gehdlzstreifen am Sportplatz / Blickrichtung Nord

Baumreihe (HBA)

Im weiteren Verlauf besteht die Eingriinung der Sportanlage aus einer Reihe einzelner
Baume. Hierbei handelt es sich um Birken (Betula pendula), Eschen (Fraxinus excelsior) und
Eichen (Quercus robur). Als Standort fir Vegetation ist dieser Bereich von allgemeiner
Bedeutung.

Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)

Sudlich der beschriebenen Baumreihe verlauft ein Entwasserungsgraben. Zum Zeitpunkt der
Kartierung (Juli 2017) fuhrte dieser kein Wasser. Typische Grabenvegetation wurde nicht
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angetroffen. Der Uferbereich ist mit Grasern bewachsen, stellenweise finden sich Flatter-
Binsen (Juncus effusus) und Ruderalarten wie Brennnessel (Urtica dioica) und Zaunwinde
(Calystegia sepium). Als Standort fir Vegetation ist der Graben von allgemeiner Bedeutung.

Graben im Bereich Friedewaldstraf3e / Blickrichtung Ost

Intensivgrinland trockenerer Mineralbdden (GIT)

Die Grinlandflachen im Zentrum des Geltungsbereiches werden grof3tenteils als Weide
genutzt. Nordlich der ehemaligen Hofstelle befindet sich ein ca. 7.000 m2 gro3er Bereich der
augenscheinlich nur zur regelmaRigen Mahd genutzt wird. Neben den Ublichen Grasern des
Wirtschaftsgriinlands finden sich auf den Flachen nur wenige Krauter. In Randbereichen
konnten Einzelnexemplare von Léwenzahn (Taraxacum ssp.), Kriechendem Hahnenful3
(Ranunculus repens) und der Wilden Mohre (Daucus carota) festgestellt werden. Teilweise
finden sich auch gréRere Bestdnde von Brennnessel (Urtica dioica) und Grof3blattrigem
Ampfer (Rumex obtusifolius).

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen sind die Flachen von allgemeiner Bedeutung

Grunlandflache im Geltungsbereich / Blickrichtung Nord-West
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Griunlandflache im Geltungsbereich / Blickrichtung Ost

Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP)

Im Siden des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstiick einer ehemaligen Hofstelle.
Diese wurde im Zuge der Planungen fir die Tagespflegeeinrichtung abgerissen. Das
Grundsttick liegt aktuell brach.

Luftbild der Hofstelle / Quelle: uweltkarten-niedersachsen.de

Auf den Standorten der ehemaligen Gebdude und Verkehrsflachen findet sich aktuell ein
offener Sandboden, der stellenweise mit Schuttresten durchsetzt ist. Es hat sich eine
schittere Pioniervegetation entwickelt, die zum Zeitpunkt der Kartierung vor allem durch die
bluhende Scharfgarbe (Achillea millefollium) gepragt wurde. Weitere Arten mit hoher
Deckung waren Vogelknéterich (Polygonum aviculare), Breitwegerich (Plantago major),
Spitzwegerich (Plantago laceolata) und die Zaunwinde (Calystegia sepia).

Der ehemalige Gartenbereich liegt aktuell ebenfalls brach. Der Garten wird durch eine Hecke
eingefasst, die im Norden aus Lebensbaum (Thuja occidentalis) und im Sidden aus
Hainbuche (Carpinus betulus) besteht. Auf der durchgewachsenen Zierrasenflache finden
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sich zwei Einzelgeholze, ein Lebensbaum (Thuja occidentalis) und ein Apfelbaum (Malus
domestica). Als Standort fir Vegetation sind diese Flachen von allgemeiner Bedeutung.

Blick in den Garten der ehemaligen Hofstelle / Blickrichtung West

Tab. 1:Liste der vorkommenden Biotoptypen des beplanten Bereiches mit Angaben zu
Regenerationsfahigkeit und Wertstufen (Von Drachenfels 2012; Korrigierte Fassung
20. August 2012)

Biotoptyp Nr./Code 8 Re We RL
GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE 2
Einzelbaum/Baumbestand 2.13 HB
Allee/Baumreihe
2.13.3 HBA (811) wHfE E 3
BINNENGEWASSER 4
Graben 4.13 FG
Né&hrstoffreicher Graben 4.13.7 FGZ - * Il -
GRUNLAND 9
Artenarmes Intensivgriinland 9.6
Intensivgriinland trockenerer Mineralbéden 9.6 GIT - * (D11 3d
GRUNANLAGEN 12
Geholz des Siedlungsbereichs 12.3 HS
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen
Baumarten 12.3.1 HSE - il 1} 3
GEBAUDE, VERKERHS- und INDUSTRIEFLACHEN 13
Dorfgebiet/landw. Gebaude 13.8 0D
Landwirtschaftliche Produktionsanlage 13.8.4 ODP - - | -
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2.2 Tiere

Wahrend der Ortstermine im Frihjahr/Sommer 2017 wurden die fur diesen siedlungsnahen
Lebensraum typischen Ubiquisten angetroffen. Hierzu gehorten insbesondere Brutvogel der
Siedlungen und halboffenen Kulturlandschaft wie Grinfink, Ménchsgrasmiuicke, Singdrossel,
Amsel, Gimpel, Blaumeise, Kohlmeise, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkonig, Zilpzalp
und Buchfink. Diese nutzen den Geltungsbereich zur Nahrungssuche und bruten sehr
wahrscheinlich auch in den Geholzen des Geltungsbereiches und der umgebenden
Siedlungen.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter Artengruppen wie Amphibien oder
Fledermé&use konnten nicht festgestellt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich
in den umgebenden alten Baumbestédnde und Siedlungsbereichen Sommerquartiere von
Flederméusen befinden. Der Geltungsbereich dient daher sehr wahrscheinlich als
Nahrungshabitat.

Der Lebensraum wird durch seine Lage am Siedlungsrand gepragt. Der Sportplatz und die
bereits bestehende Wohnbebauung fassen den zentralen Griinlandbereich von drei Seiten
her ein. Auf den dstlich gelegenen Ackerflachen wird aktuell (2017) Mais angebaut.

Durch die Biotopausstattung und die intensive Nutzung des Sportplatzes ist dieser als
Lebensraum fur Tiere nur von geringer Bedeutung. Gleichzeitig kommt es im Umfeld des
Sportplatzes und der nahe gelegene Altenwohnanlage regelmafig zu Stérungen. Hierzu
zahlen neben dem eigentlichen Betrieb der Anlagen vor allem auch der Besucher- und
Lieferverkehr.

Der Geholzstreifen im Zentrum des Geltungsbereiches wird im Bereich der Friedewaldstral3e
zur Entsorgung von Gartenabféllen genutzt. Die B&ume dienen als Ruickzugs- und
Niststandort. Durch die Nahe zum Sportplatz kommt es jedoch zu regelmaRigen Stoérungen,
so dass auch hier davon auszugehen ist, dass sich nur wenige Tiere dauerhaft in diesem
Bereich aufhalten.

In Summe ist der Geltungsbereich als Lebensraum fiir Tieren von allgemeiner Bedeutung.

2.3 Boden
Hesel liegt auf einem Geestriicken, der sich zwischen den westliche gelegenen Mooren im
Bereich Veenhusen/Jheringsfehn und der Niederung der Holtlander Ehe im Osten erstreckt.

GemaR der Bodenubersichtskarte 1:50.000 (BUK50), handelt es sich bei den Béden des
Geltungsbereiches um Podsole. Diese Standorte sind durch saure, néhrstoffarme
Bedingungen gepréagt. Unter einer geringmachtigen Humusauflage stehen unmittelbar die
Sande der Grundmorédnen bzw. Flugsande der Saale-Eiszeit an. Durch Niederschlage
kommt es zur Auswaschung von Nahrstoffen (Podsolierung) und damit zu einer geringen
Verfugbarkeit in den oberen Bodenschichten.

Es ist davon auszugehen, das die Standortverhdltnisse durch die intensive Nutzung und
siedlungsnahe der Flachen stark tberprégt sind.

Fir das Schutzgut Boden ist der Geltungsbereich von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

10
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2.4 Wasser

2.4.1 Grundwasser

GemafR der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1:200.000 (HUK200) befindet sich die
Grundwasseroberflache im Plangebiet im Bereich zwischen >1m bis 5m unter der
Gelandeoberflache. Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 251 und 300mm im
Jahr. Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird als ,hoch* angegeben.

Rund 200m suddstlich des Geltungsbereiches beginnt das Trinkwasserschutzgebiet ,Hesel -
Hasselt* (Schutzzone IlIA).

Fur das Schutzgut Grundwasser ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung.

2.4.2 Oberflachengewasser

Zwischen den Sportanlagen und den Grinlandflachen verlauft ein Entwasserungsgraben.
Dieser beginnt an der Friedewaldstral3e und verlauft auf ca. 430 m in norddstliche Richtung.
Nordlich der HolunderstraBe, unmittelbar auRerhalb des Geltungsbereiches wird dieser
Graben als Osterbrookschloot bezeichnet. Dieser miindet im Bereich des Gut Stikelkamp in
den sogenannten Baakschloot der wiederum etwas weiter ndrdlich in das Bagbander Tief
mindet.

Im Sommer 2017 flhrte der Graben im gesamten Geltungsbereich kein Wasser.
Weitere Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Oberflachengewasser hat der Geltungsbereich eine
allgemeine bis geringe Bedeutung.

2.5 Luft / Klima

Gemal der Klimaklassifikation von Képpen (Kottek et.al. 2006) befindet sich Ostfriesland in
der Einteilung Cfb (Klimazone C: warm-gemaRigtes Klima, Klimatyp f: feucht-gemaRigtes
Klima, Untertyp b: warme Sommer). Innerhalb der gemafigten Zone wird es dem maritim
gepragten Klimabezirk Niedersachsisches Flachland Nordsee-Kiiste zugeordnet, der sich
durch relativ kiihle und regenreiche Sommer, verhaltnisméaRig milde, schneearme Winter,
vorherrschende West- und Stdwestwinde sowie hohe Jahresniederschlage auszeichnet.

Tab.2: 30-jahrige Mittelwerte fiir die Wetterstation Emden (1981-2010; Quelle: DWD)

Jan Feb | Mar | Apr Mai Jun Jul Aug | Sep | Okt | Nov | Dez
Temperatur °C 2,3 2,4 5,0 8,3 12,3 | 150 | 17,4 | 17,2 | 14,2 | 10,2 6,1 29 29,4
Niederschlag mm 69 52 64 41 57 72 84 76 82 77 78 71 > 823
Sonnenstunden h/d a7 73 113 178 216 192 205 190 139 105 53 40 > 1551

Fur die Beurteilung des Mikroklimas vor Ort sind vor allem die regulierenden Funktionen des
Geholzbestandes und der offenen Grinlandflachen zu bertcksichtigen. Durch die Wirkung
von Schatten und Verdunstung sind insbesondere Geholzflachen kihler als offene Flachen
in ihrer Umgebung. Geholze erfullen zudem wichtige Funktionen als Filter fur Stdube und
Luftschadstoffe. Insbesondere in Siedlungsbereichen mit einem hohen Anteil an versiegelten
Flachen kénnen Gehdlzflachen daher erhebliche Effekte auf das Kleinklima haben.

Offene Korridore, wie die Grunlandflachen des Geltungsbereiches, bilden Austauschraume,

die die Zirkulation von kélterer Luft in den Siedlungsbereich unterstitzen.
11
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Beide Effekte sind bei der landlichen, aufgelockerten Siedlungsstruktur Hesels jedoch von
geringerer Bedeutung.

Dem Geltungsbereich wird daher eine allgemeine bis geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/Luft zugemessen.

2.6 Landschaft

Hesel liegt in der Naturraumlichen Untereinheit ,Leerer Geest, die der Haupteinheit
,Ostfriesische Geest* zugeordnet wird (MEISEL 1962). Es handelt sich um ein ebenes bis
flachwelliges, vorwiegend sandiges Grundmoranengebiet der Saale-Eiszeit, das vereinzelt
auch starker gewdlbte Flugsand-Geestricken aufweist.

~Weite Gebiete der Geest werden durch ein mehr oder weniger engmaschiges Netz an
Wallhecken gegliedert. Mit dem Heseler Wald, dem Logabirumer Wald, dem Stiekelkamper
Wald sowie den Waldgebieten Holle Sand und Oldehave befinden sich finf, nur einen
geringen Anteil der Geest ausmachende Waldgebiete im Bereich der Leerer Geest. Sie
weisen neben naturnahen auch groRBere forstwirtschaftlich genutzte Bereiche auf. Der
weitaus grofte Anteil der Geest wird als Acker- und Grunland genutzt. Im Bereich der
Sandricken wurde seit der ersten Kultivierung Ackerbau mit Plaggenwirtschaft betrieben, der
zur Ausbildung von aufgehohten, traditionell gehdlzarmen sogenannten ,Gasten® flihrte. Sie
waren urspringlich inselartig Uber die Geest verteilt, wurden aber mittlerweile groftenteils
Uberformt, unter anderem durch Bebauung. GroRere erhaltene Gasten befinden sich heute
noch in der Umgebung der Orte Hesel, Holtland und Nortmoor. Im Bereich des Heseler
Waldes haben sich Flugsande aus Gasteverwehungen abgelagert.“ - (PLANUNGSGRUPPE
OKOLOGIE UND UMWELT NORD 2013)

Der Landschaftsraum am norddstlichen Ortsrand von Hesel ist durch die Néahe zur Ortschaft
(Wohngebiete, Altenheim, Sportanlage) und das Wallheckennetz, welches den
Siedlungsbereich mit der umgebenden Landschaft verbindet, gepréagt.

Die Grunlandflachen zwischen der Sportanlage und dem Klosterweg bilden eine Liicke an
der im sonstigen Verlauf durchgangig als Siedlungsbereich wahrnehmbaren
FriedewaldstraRe. Durch die umgebende Bebauung und das riickwartig gelegene Altenheim
hat dieser Bereich eher den Charakter einer Baulicke als den eines offenen
Landschaftsbereiches.

Fir das Schutzgut Landschaft hat der Geltungsbereich eine allgemeine bis geringe
Bedeutung.

2.7 Mensch
Die Sportanlage wird intensiv genutzt und ist eine wichtige ortsnahe Freizeiteinrichtung.

Die landwirtschaftlichen Flachen bilden eine siedlungsnahe Freiflache. Wie bereits im
vorhergehenden Abschnitt (2.6 Landschaft) beschrieben, sind die Erholungsfunktionen und
das Landschaftserlebnis durch die nahe Bebauung jedoch eingeschrénkt.

Fur das Schutzgut Mensch ist der Geltungsbereich von hoher Bedeutung.

12
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2.8 Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller,
geistiger und materieller Natur, die fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder
waren.

Hinweise auf das Vorkommen dieser Zeugnisse (bspw. Baudenkmadler, archéologische
Fundstellen, Statten hist. Landnutzungsformen, ) liegen nicht vor.

Die preuRische Landesaufnahme, die den Zustand des Geltungsbereiches zum Ende des
19.Jhdts. zeigt, weist die Flachen als ,Heide“ aus. Hinweise auf eine Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung (z.B. als Plaggenesch) liegen nicht vor.

Der Geltungsbereich ist fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter von geringer
Bedeutung.

e APy

WA

Ausschnitt aus der preul3. Landesaufnahme / Quelle: umweltkarten-niedersachsen.de

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Planungsdurchfihrung

Im folgenden werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Natur und Landschaft
beschrieben. Die Abschatzung der Umweltfolgen orientiert sich an den bereits oben
verwendeten Schutzgutern des 81 BNatSchG.

Nach ihrer zeitlichen Abfolge werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden.

Im Anschluss an die Betrachtung der einzelnen Schutzguter erfolgt eine Zusammenfassung
in Tabellenform. Diese gibt einen Uberblick (iber den prognostizierten erheblich
beeintrachtigten Bestand und die jeweils betroffenen Schutzgttern.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist von folgendem Flachenbedarf
auszugehen:

13
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Wohngebiet (WA) 22.627,74 m2
Verkehrsflachen 2.583,36 m?
Sondergebiet (SO / Pflegeeinrichtung) 4.822,40 m?
Sportplatz 29.450,28 m?
Offentliches Gruin 1.620,20 m?
Wasserflachen (priv. Graben, HWR) 1.942,37 m2
Larmschutzwand 382,82 m?
Gesamt 63.429,17 m?

3.1 Schutzguter

3.1.1 Tiere / Pflanzen
Im Bereich der geplanten Neubebauung (Wohngebiet und Diakonie) gehen die festgestellten
Biotope nahezu vollstandig verloren.

Standorte fir die vorkommende Grinland- und Ruderalvegetation stehen im zukinftig
intensiv genutzten Siedlungsbereich nur eingeschrénkt zur Verfigung.

Bei den aktuell vorkommenden Tieren handelt es sich um Arten der Siedlungen und
halboffenen Kulturlandschaft. Auch wenn sich der Lebensraum deutlich verandern wird, ist
davon auszugehen, dass das locker bebaute Einfamilienhausgebiet weiterhin als
Lebensraum fur die aktuell vorkommenden Arten geeignet ist.

Zwischen Sportplatz und Wohnbebauung ist die Errichtung einer Larmschutzwand
vorgesehen. Der geplante Verlauf ist in anliegender Karte markiert. Die Wand hat eine Hohe
von 3,50m (Fulbreite 1,33, Kronenbreite 0,80m) wird mit Boden befiillt und kann daher
vollstandig begriint werden. Um
einen  vollstdndigen  Bewuchs
gewabhrleisten zu kénnen, werden
diese Systeme i.d.R. mit Efeu
(Hedera helix) bepflanzt. Mit einer
Hohe von 3,50 m ragt die Wand
nicht in den Kronenbereich des
Baumbestands hinein.
Einschrankungen fur Avifauna und
Flederméause werden daher nicht
erwartet. Die durchgehende Wand
stellt jedoch eine Barriere fir

bodengebundene Lebewesen dar.
Da der eingezaunte Bereich des
Sportplatzes bereits heute von den meisten wandernden Tierarten umgangen wird, sind die
Auswirkungen auf Wanderkorridore aber als gering anzusehen.

Die Wand sorgt fiur eine Abschirmung des Gehdlzstreifens gegeniiber dem Wohngebiet.
Millablagerungen wie sie aktuell festgestellt wurden, sind aus diesem Bereich daher nicht zu
14
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erwarten. Um dies zukunftig weiter einzuschranken wird auch der Zugang von der
Friedewaldstral3e mit einem Zaun versehen.

Der Geltungsbereich ist ein potentielles Nahrungshabitat von Fledermausen. Die Bebauung
der Grunlandflachen hat negative Auswirkungen auf diese Funktionen. Durch die Anlage von
Hausgarten und dem im Norden des Baugebietes geplanten Sickerbeckens entstehen aber
auch neue Strukturen, die Flederméausen zur Nahrungssuche und auch als Quartier dienen
kénnen. Das Vorkommen an Insekten und die Moglichkeiten zur Jagd werden sich durch das
Vorhaben voraussichtlich nicht verschlechtern.

Im Ubrigen Geltungsbereich erfolgt lediglich eine planerische Festsetzung des aktuellen
Bestandes bzw. der aktuellen Nutzung.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch den
Verlust von Lebensraumfunktionen auf der dauerhaft versiegelten Flache von insgesamt
14.891,13 m2erwartet.

Tab.1 : Ermittlung der dauerhaft versiegelten Flache

Gesamtflache Anteil der
versiegelten Flache

Wohngebiet (WA) 22.627,74 m? 0,3 6.788,32 m?
Zzgl. der zulassigen 2.036,50 m?
Uberschreitung von 30%

StralRenverkehrsflache 2.583,36 m2 0,8 2.066,69 m?
Sondergebiet (SO) 4.822,40 0,5 2.411,20 m?
Zzgl. der zulassigen 1.205,60 m?2
Uberschreitung von 50%

Larmschutzwand 382,82 m? 382,82 m?
Summe 14.891,13 m?

3.1.2 Boden

Veranderungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten Versiegelungen sowie die
zur ErschlieBung erforderlichen Bodenarbeiten (Umlagerung, Verdichtungen etc.) zu
erwarten.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden nach dem Bau dauerhaft
fortbestehen und sind daher als anlagebedingt zu betrachten.

Als dauerhaft versiegelt ist eine Flache von 14.891,13 m2anzusetzen(siehe Tab. 1). Diese
ergibt sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Flachenanteilen.

3.1.3 Wasser

Durch die geplante Bebauung wird das anfallende Niederschlagswasser nicht wie bisher auf
der Flache versickern, sondern gezielt Uber ein Entwéasserungssystem abgeleitet. Hierdurch
verringert sich die Grundwasserneubildungsrate. Bei Niederschlagsereignissen wird es
zudem zu Ablaufspitzen kommen, die von einem Entwasserungssystem und der Vorflut
aufgenommen werden missen.

Oberflachengewéasser werden von der Planung nicht beeinflusst.

Als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher zu beriicksichtigen:
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Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Der erhdhte Abfluss von Oberflachenwasser

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser werden flr den
Versiegelungsanteil von 14.891,13 m2erwartet.

3.1.4 Klima / Luft

Durch die Bebauung des Planbereiches gehen die offene Griinlandflache und ihre Effekte fiir
das lokale Kleinklima verloren. Die umgebenden Geholze und die aufgelockerte Bauweise
stellen jedoch weiterhin eine ausreichende Regulierung des Kleinklimas sicher.

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind daher keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.1.5 Landschaftsbild

Gestalt und Nutzung des Planbereiches werden durch die Bebauung der Grunlandflachen
stark verandert. Die bestehende Sportanlage wird lediglich planerisch gesichert, hier finden
keine baulichen Veranderungen statt.

Im Nahbereich wirkt sich die Bebauung insbesondere auf das Wohnumfeld der Anlieger aus.
Im weiteren Umfeld ist diese Flache von der ndordlich verlaufenden Holunderstralle
einsehbar. Diese Sichtachse ist aktuell durch die Nutzung angrenzender Flachen als
Maisacker unterbrochen.

Die Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern entspricht dem Ortsbhild der
umgebenden Siedlungsbereiche. Die Tagespflegeeinrichtung fiigt sich raumlich an die
bestehenden Strukturen der Altenwohnanlage an.

Zur Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft und zur Einbindung der neuen Siedlung in
die Umgebung wird auf jedem Baugrundstiick ein Laub- bzw. Obstbaum gepflanzt. Am
Ostlichen Rand des Baugebietes ist eine durchgehende Buchenhecke vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

3.1.6 Mensch
Die fir wohnortnahe Freizeitangebote wichtigen Sportanlagen bleiben in ihrem Bestand
unberihrt und werden lediglich planerisch gesichert.

Die geplante Bebauung erfolgt in ortstypischer Form und orientiert sich am umgebenden
Bestand. Freizeit- und Naherholungsfunktionen werden nicht eingeschrénkt. Unzumutbare
oder schadigende Emissionen sind nicht zu erwarten.

Um Larmimmissionen in das Wohngebiet zu reduzieren wird eine Larmschutzwand errichtet.
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die ErschlieBung des Baugebietes wird kein Verlust von Kultur- oder sonstigen
Sachgiter erwartet. Sollten sich bei den Bauarbeiten widererwartend Hinweise auf
Bodenfunde ergeben, werden diese gem. den Bestimmungen gem. 8 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) behandelt und der unteren Denkmalschutzbehorde
gemeldet.
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Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.1.8 Wechselwirkungen

Bei der Einzelbetrachtung der Schutzguter wird deutlich, dass diese Teil eines komplexen
Okosystems sind. Ihr heutiger Zustand ist unmittelbares Ergebnis von Prozessen in denen
sich verschiedene Faktoren gegenseitig beeinflusst haben. So sind zum Beispiel die beiden
Schutzgiter Boden und Wasser unmittelbar miteinander  verbunden. Die
Wasserhaltefahigkeit des Bodens und das Vorhandensein von Stauschichten ist fur die
Bildung von Wasserkdrpern, sowohl ober- als auch unterirdisch, maf3geblicher Faktor.
Gleichzeitig ist Wasser ein wichtiger Faktor bei der Bodengenese und sorgt beispielsweise
fur anaerobe Verhéltnisse oder die Auswaschung von Nahrstoffen.

Anhand dieses Beispiels wird deutlich, dass die Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern
immer auch als Prozesse betrachtet werden muissen. Diese haben zur Entstehung des
heutigen Zustandes gefiihrt und werden sich, auch als Folge der voraussichtlichen
Beeintrachtigungen, in Zukunft verandern.

In Anlehnung an die ,Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP“ (RAssMuss et.al.
2001) sollen die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern daher als
Prozesse betrachtet werden. Erganzend zu der folgenden Tabelle, in der die zu erwartenden
Wechselwirkungen dargestellt werden, sind in diesem Zusammenhang auch die
Ausfuhrungen in Kapitel 4 zu beachten, in denen die Entwicklung des Planbereiches bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens betrachtet wird.

Tab.5 : Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern (nach Rassmuss et.al. 2001)

Kultur-
Wirkung von " Klima/ und
9 Pflanzen Tiere Boden Wasser Landschaft Mensch "
...auf ... Luft sonstige
Sachgiiter
Verlust und
Eonr:)lﬁjr:rir:]z von Verlust von Veranderung Reinigung Reinigung Veranderung
Pflanzen standogfregwden Nahrungsgrundlage, der und und von
Arten Lebensraum Bodengenese Regulation Regulation Landschaftsel
ementen
Verlust und
Verlust und Veranderun
. Konkurrenz, Veranderung g von
Tiere \,\/‘Zﬁﬂ?‘ersf;gnger Veranderung der von Erholung
9 Nahrungskette Landschaftsel und
ementen Landschaft
serlebnis
Verénderung
der
. Bodeneigensc Verlust von Verlqst von Verl__ust und
Verénderung der | Verlust von haften Wasserhaltf Reinigungs Verénderung
Boden Standorteigensc Nahrungsgrundlage, Umla ’erun Ahigkeit -und von
haften Lebensraum 9 9, nigkeit, Regulations Landschaftsel
Verlust von Filterung effekten ementen
Bodenfunktion
en
Wasser
Veranderung der Veranderung der
Klima/Luft Standorteigensc "
haften Standorteigenschaften
Verlust und
Veranderun
gvon
Landschaft Erholung
und
Landschaft
serlebnis
Anderung der Stérungen Anderung der Eggkumere
Mensch Nutzung, o Nutzung und
Verdréangung Verdrangung Gestaltung F_Qaumanspr
iche
Kultur- und
sonstige
Sachguter
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Im Vergleich zu den bereits erfolgten Bewertungen der Schutzgtter, ergeben die ermittelten
Wechselwirkungen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen. Sie bilden jedoch wichtige
Hinweise fir die Gestaltung von Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

3.2 Tabelle des erheblich beeintrachtigten Bestandes

Schutzgut Erheblich beeintrachtigter Bestand Planung Eingriff
Pflanzen Wohngebiet (WA), - . .
Offener Griinlandbereich Sondergebiet (SO) Ut}erbauung und Versiegelung auf einer
: " Flache von 14.891,13 m?
Tiere und Verkehrsflachen

Wohngebiet (WA),
Sondergebiet (SO)
und Verkehrsflachen

Uberbauung und Versiegelung auf einer

Boden Flache von 14.891,13 m?

Offener Griinlandbereich

Wohngebiet (WA),
Wasser Offener Griinlandbereich Sondergebiet (SO)
und Verkehrsflachen

Uberbauung und Versiegelung auf einer
Flache von 14.891,13 m?

Keine erheblichen

It Hi Beeintréachtigungen
Keine erheblichen
LEmEErel Beeintréachtigungen
Keine erheblichen
Mensch T
Beeintrachtigungen
Kultueund 4 e orheblichen
sonstige Beeintrachtigungen
Sachguter gung

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung unverandert fortbestehen.
Der zur Bebauung vorgesehene Bereich wiirde weiterhin als Grinland genutzt werden. Far
Tiere und Pflanzen wirde der bisherige Lebensraum erhalten bleiben. Die Boden- und
Grundwasserverhéltnisse wirden sich nicht verandern.

5 Vermeidungsmalhahmen

Zur Vermeidung erheblicher Eingriffe in Natur- und Landschaft werden folgende MaRRhahmen
vorgesehen.

Schutzqgut Pflanzen

- Prifung von Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehélzstrukturen

- Zum Schutz der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten SchutzmafRhahmen gem. DIN 18920 vorzusehen.

- Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flr das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

- Einz&unung des Geholzstreifens in Richtung Friedewaldstral3e

Schutzqut Tiere

- Entfernung von Gehdlzbestanden aul3erhalb der Brutzeit

- Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flr das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

- Einzédunung des Gehdlzstreifens in Richtung Friedewaldstralie
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Bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiuter Pflanzen und Tiere kénnen
durch diese MaRnahmen reduziert werden. Durch den Verlust der Lebensrdaume auf einer
Flache von 14.891,13 m2entstehen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen, die durch diese
MalRnahmen nicht zu vermeiden sind. Es sind daher entsprechende Ersatzmalinahmen
vorzusehen, die diesen Eingriff kompensieren

Schutzqut Boden

- Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flr das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.
- Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten sind die ATV DIN

18300 bzw. 18320 und DIN 18915 zu beachten.

Bau- und anlagebedingte Beeintrdchtigungen des Schutzgutes konnen durch diese
MaRnahmen reduziert werden. Durch die Versiegelung und Uberbauung auf einer Flache
von 14.891,13 m2entstehen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen, die durch diese
MalRnahmen nicht zu vermeiden sind. Es sind daher entsprechende Ersatzmalihahmen
vorzusehen, die diesen Eingriff kompensieren.

Schutzqut Wasser

- Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind MalRnahmen
vorzusehen, die anfallendes Niederschlagswasser weitestgehend im Gebiet
zurlckhalten und versickern.

Durch die dauerhafte Versiegelung und Uberbauung einer Flache von 14.891,13
m2entstehen erhebliche Beeintrachtigungen, die durch diese MalRnahmen nicht zu
vermeiden sind. Es sind daher entsprechende Ersatzmaflinahmen vorzusehen, die diesen
Eingriff kompensieren.

Schutzqut Klima/Luft

Die wenig vorbelastete Situation des Schutzgutes Klima/Luft wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Schutzqut Landschaft

- Prifung von Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholzstrukturen

- Pflanzung einer Buchenhecke entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches

- Pflanzung von mindestens einem hochstammigen, standortgerechten und
heimischen Laubbaum der unten stehenden Artenliste oder einem Obstbaum, mit
einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm.

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Zur Sicherung der Schutzgutfunktionen sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.
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Schutzqut Mensch

Das Schutzgut Mensch wir durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter wurden nicht festgestellt.

Zur Sicherung der Schutzgutfunktionen sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich

6 Ausgleichsmal3inahmen

Trotz der innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen MalRnahmen, kénnen nicht alle
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vor Ort vermieden werden.

Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen  sind  daher  durch externe
KompensationsmalBhahmen zu ersetzen bzw. auszugleichen. Das BauGB differenziert
hierbei nicht zwischen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (81a), sodass im folgenden der
Begriff Kompensationsmalnahme/-flache verwendet wird.

6.1 Kompensationsgrundsatze

Durch die Versiegelung von Griinlandflachen und die zukiinftige Nutzung als Wohngebiet
gehen 14.891,13 ma2als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren. Es ist daher eine in
Gestalt und GroRe gleichwertige Flache zur Kompensation dieses Eingriffs herzustellen. Um
die Gleichwertigkeit sicherzustellen, sollte sich die Gestaltung dieser Flache an den
Lebensraumanspriichen der im Planbereich vorkommenden Arten orientieren.

Auch das Schutzgut Boden wir durch die Versiegelung von 14.891,13 mZ2erheblich
beeintrachtigt. Zur Kompensation der verlorengehenden Funktionen ist insbesondere die
Wiederherstellung dieser Funktionen auf einer zuvor versiegelten Flache geeignet.
Entsiegelungsflachen stehen jedoch, insbesondere in l&ndlichen Regionen, nur selten zur
Verfigung. Alternativ bietet auch die Aufgabe einer intensiven Flachennutzung gute
Mdoglichkeiten der funktionsbezogenen Kompensation. Eine Nutzungsaufgabe oder
Extensivierung fuhrt zu verringerten Stoffeintragen und unterstutzt die naturliche
Bodengenese. Durch die Aufgabe von MeliorationsmalBnahmen werden diese Effekte weiter
unterstutzt.

Parallel zu den o.g. Schutzgitern, wird auch das Schutzgut Wasser im Hinblick auf die
Retentionsfahigkeit und die Verringerung der Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die
Funktionen dieses Schutzgutes stehen in unmittelbarem Zusammenhang zum Schutzgut
Boden. Auch hier stellt eine Entsiegelung die wirkungsvollste Kompensationsmafnahme dar.
Weitere geeignete MalRnahmen sind Nutzungsextensivierungen und Nutzungsaufgaben. Ziel
ist es, die Rickhaltung und Versickerung von Niederschldgen zu erhéhen und gleichzeitig
Stoffeintréage in die Wasserkorper zu reduzieren.

In der folgenden Tabelle wird der Umfang der erforderlichen KompensationsmalRnahmen in
Anlehnung an das Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages (NDs.
STADTETAG 2013) ermittelt. Hierbei handelt es sich um ein sogenanntes ,Biotopwert-
Verfahren® in welchem jedem Biotop ein bestimmter Wert zugeordnet wird. Durch Ermittlung
und Vergleich der Bestands- und Planungswerte lasst sich so eine Differenz ermitteln die
den Umfang einer Ab- oder Aufwertung beziffert.
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Tab.2: Ermittlung der Biotopwerte nach Stadtetagsmodell

Bestand Planung
Kirzel | Biotoptyp WF | m2 WE m2 WE
PSP Sportplatz 1 25.583,19 | 25.583 25.583,19 | 25.583
Hsg | Geholzdes 3 | 119043 |3571 1.190,43 | 3571
Siedlungsbereichs
HBA | Allee/Baumreihe 3 2.792,66 | 8.378 2.792,66 | 8.378
FGz | Sonstigervegetationsarmer |, |4 51568 | 2637 1.318,68 | 2.637
Graben
g | Intensivgrinland 2 |2081425 59629 |o 0
trockenerer Mineralbdden
ODP Dorfgeb|etllandllches 0 272996 |0 0 0
Gebaude
X Versiegelte Flache 0 0 0 14.891,13 | O
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 1 13.073,98 | 13.074
GR Scher- und Trittrasen 1 0 0 3.952,13 | 3.952
SXS Sonstlge§ naturfernes 5 0 0 626.97 1.254
Staugewasser
Summe | 63.429,17 | 99.798 63.429,17 | 58.449

Der Abgleich von Bestand und Planung ergibt eine Differenz von 41.349 WE. Diese sind
durch entsprechende Aufwertungen auf einer externen Kompensationsflache auszugleichen.
Bei der Gestaltung der Malnahme sind insbesondere die oben beschriebenen
Kompensationsgrundsatze fir die erheblich Beeintrachtigten Schutzgiter zu beachten.

Gemall dem angewandten Bilanzierungsmodell ist zudem zu prifen, ob sich fir einzelne
Schutzgiter ein besonderer Schutzbedarf ergibt, der nicht Gber die Aufwertung einzelner
Biotope zu kompensieren ist. Dies kann zum Beispiel bei der Beeintrachtigung bestimmter
Arten oder dem Verlust von Einzelbdumen der Fall sein und ware bei der Planung der
KompensationsmafRhahme besonders zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ergibt sich ein solcher besonderer Schutzbedarf nicht.
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auf externen Kompensationsflachen der Niederséchsischen

Der Ausgleich erfolgt
Landgesellschaft (NLG) im Naturraum 2 (Ostfriesisch-Oldenburgische Geest).

Die Kompensationsflachen liegen bei Neukamperfehn bzw. zwischen Neukamperfehn und
Hesel in der Samtgemeinde Hesel im Landkreis Leer.
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Ubersicht Lage der Kompensationsflachen

Die ndrdliche Flache am Sauteler Kanal liegt in den Gemarkungen Hesel und Neuefehn und
umfasst die Flurstucke 56/2 (Flur 3, Gemarkung Neuefehn) sowie 23/5 und 22/2 (Flur 1,

Gemarkung Hesel). Die Flache ist 1,7749 ha grol3.
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Flache am Sauteler Kanal

Die sudlichen Flachen liegen in der Gemarkung Hesel und umfassen die Flurstiicke 18/2
(Flur 34, 1,6318 ha) und 1/155 (Flur 32, 2,3259 ha).

Flachen Hesel
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Bestand
Der Bestand wurde im Januar 2019 erfasst.

Die Flache am Sauteler Kanal stellte sich Uberwiegend als feuchtes Extensivgrinland dar.
Stellenweise sind die Flachen mit Ampfer und Binsen bestanden. Im mittleren Bereich
(Flursttick 23/5) sind Réhricht-Strukturen erkennbar. Die Flache wird von Graben gesaumt
und durchzogen, die in den gehdlzfreien Bereichen mit Réhricht bestanden sind. Randlich
verlaufen teilweise Gehdlzreihen, nord-ostlich der Flache liegt ein kleines Gehdlz
(Uberwiegend Eichen und Erlen). Die Flachen werden gemaR Boden-Ubersichtskarte (BUK
50, Kartenserver NIBIS 15.01.2018) dem Bodentyp ,Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage”
zugeordnet.

Das Flurstiick 1/155 wird als feuchtes Extensivgriinland eingestuft, zum Teil war die Flache
mit Binsen bestanden. Die Flache war zum Zeitpunkt der Begehung sehr nass. Im Siiden
verlauft eine Gehdlzreihe, beidseitig der Flache verlaufen eher flache Entwasserungsgraben.
In Richtung Westen verlauft entlang der Stral3e ein tieferer Graben. Die Flache liegt im
Bereich eines tiefen Tiefumbruchbodens auf Niedermoor.

Das Flurstlick 18/2 stellte sich ebenfalls als feuchtes Extensivgriinland bzw.
Extensivgrinland auf Moorbdden dar. Der Ubergang vom Tiefumbruchboden zum
Hochmoorbereich ist im Gelande durch einen deutlich sichtbaren Héhenunterschied klar
erkennbar. Im Hochmoorbereich ist die Flache teilweise stark verbinst und es finden sich
mehr Feuchtezeiger. Entlang der Flachen stehen teilweise Gehoélzreihen und es verlaufen
Entwasserungsgraben. Drainagen oder Gruppen auf der Flache waren nicht erkennbar. Der
Bodentyp ist Uberwiegend ein tiefes Erdhochmoor, das im Osten in einen Tiefumbruchboden
Ubergeht.

Die Flachen liegen au3erhalb von Schutzgebieten. Rund 500 Meter nordostlich der Flachen
am Sauteler Kanal beginnt das FFH-Gebiet Fehntjer Tief und Umgebung (2511-331), rund
150 Meter suddstlich liegt das Landschaftsschutzgebiet , Stiekelkamper Wald und
Umgebung“ (LSG LER 15).

MalRnahmen

Flachen am Sauteler Kanal

Auf den Flachen werden auf rd. 800 m2 Stillgewasser mit einer Groéf3e von jeweils 100-300
m2 angelegt. Die Gewdasser werden mit Béschungsneigungen von 1:5 bis 1:20 und
Maximaltiefen bis 1,50 m unter Geldnde hergestellt. Vor der Anlage der Gewasser erfolgt
eine letzte Mahd der gesamten Flache mit Abfuhr des Mahdgutes. Der Bodenaushub der
Teiche wird flach auf der Flache ausgebracht.

Die genaue Lage der Gewasser wird vor Ort und in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
festgelegt. Im Anschluss wird die Flache in die freie Sukzession entlassen. Die Entwicklung
wird durch ein Monitoring begleitet. Bei Bedarf werden entsprechende Maflinahmen zur
Erreichung des Kompensationszieles (z.B. Aufreinigung von Gewassern, Beseitigen von
Neophyten) durchgefihrt.
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Flachen Hesel

Zur Entwicklung von mesophilem Grinland werden die folgenden Bewirtschaftungsauflagen
eingehalten:

Bewirtschaftungsauflagen

Position | Nutzungsauflage

1. Maschinelle Bodenbearbeitung nach dem 30. Juni

2. Keine Griinlanderneuerung, Nachsaat als Ubersaat mdglich

3. Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

4, Verbot der Umwandlung der Griinland- in Ackernutzung sowie Einebnung/Planierung

5. Keine Dungung (Erhaltungsdiingung in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des LK

Leer mdglich)

6. Maximal 2 Weidetiere bis 30. Juni

7. Mahen nach dem 30. Juni

8. Mahd maximal zweimal pro Jahr

9. Keine Portions- und Umtriebsweide

10. Mahd einseitig oder von innen nach aufRen, 2,5 m Randstreifen

11. Keine Veradnderung des Wasserregimes (Drainage, neue Grippen etc.)

Von den Bewirtschaftungsauflagen kann in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Leer abgewichen werden.

Da die Flachen bereits sehr nass sind und Wasser auf den Flachen gehalten wird erfolgen
zunéachst keine aktiven Verndssungsmalnahmen. Sollte eine weitere Vernassung zur
Erreichung der Kompensationsziele erforderlich sein, werden entsprechende MalRhahmen im
Zuge des Monitorings und in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des Landkreises Leer
durchgefihrt.

Aufwertung und Zuordnung

Die Aufwertung wird in Anlehnung an das Stadtetagmodell (NDS. STADTETAG 2013)
angesetzt.

Fur die Flache am Sauteler Kanal erfolgt durch die Anlage von Gewassern und
anschlieRende Sukzession eine Aufwertung um 1 Wertstufe (Wertstufe 3-4 - Wertstufe 4-5).

Fur die Flachen in Hesel erfolgt durch die Entwicklung von mesophilem Griinland auf bisher
extensiv genutztem Feuchtgriinland eine Aufwertung um 1 Wertstufe (Wertstufe 3 >
Wertstufe 4).
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Die Gesamtaufwertung errechnet sich aus der Gesamtflache der 5 Flurstiicke multipliziert
mit dem Aufwertungsfaktor von 1 WE/m2 (WE = Werteinheit). Danach ergibt sich eine
Aufwertung von 57.326 WE (57.326 m2 x 1 WE/m?2).

Fir den Bebauungsplan HE 6 ,Wohngebiet im Sportplatz* werden 41.349 WE zugeordnet,
es verbleibt ein Rest von 15.977 WE, die flr andere Vorhaben zugeordnet werden kdnnen.

Monitoring

Zur Dokumentation der Biotopentwicklung sind regelmaRige Uberpriifungen des
Entwicklungszustande vorgesehen, die der Naturschutzbehoérde des Landkreises Leer
Ubergeben werden. Das Monitoring erfolgt durch die NLG.

7 Alternative Planungsmadglichkeiten und Standortprufung

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die Entwicklung eines Wohngebietes und einer
Pflegeeinrichtung, sowie die planerische Sicherung einer bestehenden Sportanlage. In
diesem Rahmen werden eine ehemalige Hofstelle sowie angrenzende Grinlandflachen zur
Bebauung vorgesehen.

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen andere Standorte im Gemeindegebiet oder
die Null-Variante in Frage.

In Anbetracht der aktuell groBen Nachfrage nach individuellen Einfamilienhausern und der
auch weiterhin ansteigenden Bevdlkerungszahl der Gemeinde Hesel (LANDKREIS LEER
2012), besteht die Notwendigkeit auch zukilnftig bedarfsgerechte Wohnstandorte zur
Verfliigung zu stellen. Das geplante Wohngebiet kann am geplanten Standort in die
vorhandene Infrastruktur integriert werden. Die Bebauung fuhrt die Siedlungsentwicklung
entlang der FriedewaldstraBe fort. Durch die unmittelbare Nahe zur bestehenden
Altenwohnanlage bietet sich die Ansiedlung weiterer Pflegeeinrichtungen an.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Bestandserfassung erfolgt nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS, 2011) unter besonderer Bertcksichtigung der nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschutzten Biotope und fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen nach den
~Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen“ (BIERHALS,
DRACHENFELS & RASPER, 2004).

Die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild erfolgt in
Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ sowie der Aktualisierung dazu (BREUER, 1994 und 2006).

Die Ermittlung des externen Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage der ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung“ des
Niedersachsischen Stadtetages (NDS. STADTETAG 2013)

Ebenfalls werden die Hinweise zur Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung aus der
Leitlinie ,Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz*
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(NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN, 2002) hinzugezogen.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken sind nicht aufgetreten.

9 MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Vorhabenumsetzung und beschriebenen Kompensationsmafinahmen sind im Rahmen
eines Monitorings fachlich qualifiziert auf Wirkung, Ergebnis und Funktion zu tberprifen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen zur Zeit noch nicht eindeutig eingeschéatzt werden.
Die Uberwachung wird von der Gemeinde Hesel durchgefiihrt.

Besonderer Wert ist hierbei auf die Umsetzung und Wirksamkeit der im Geltungsbereich
festgesetzten Vermeidungsmaf3nahmen zu legen.

10 Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Planung ist die ErschlieBung eines Wohngebietes, die Erweiterung
einer bestehenden Pflegeeinrichtungen sowie die planerische Sicherung einer bestehenden
Sportanlage.

Bei den zur Bebauung vorgesehen Flachen handelt es sich um Grinlandflachen und das
Grundstiick einer ehemaligen Hofstelle.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet.

Zusammenfassend kann der Geltungsbereich als von allgemeiner Bedeutung fir diese
Schutzgiter beschrieben werden.

Besonders oder streng geschitzte Arten wurden wahrend der Ortsbegehungen nicht
angetroffen. Es wird aber davon ausgegangen, dass der Geltungsbereich Lebensraum von
Flederm&usen ist.

Durch die Bebauung der Flachen geht ein gro3er Teil der Biotopfunktionen, zumindest
zeitweise, verloren. Hiervon sind besonders die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden und
Wasser betroffen.

Zu den Auswirkungen des Vorhabens gehdren unter anderem:

- Der Verlust von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tieren auf einer Flache von
14.891,13 m2

- Die Stoérung der Bodenfunktionen durch Versiegelungen von 14.891,13 m?

- Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

- Der erhohte Abfluss von Oberflachenwasser durch gezielte Ableitung

Bei der geplanten Bebauung der Flache handelt es sich daher um einen Eingriff, fir den
der Umweltbericht entsprechende Mal3nahmen zu Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der
Umweltauswirkungen bzw. der verlorengehenden Funktionen beschreibt. Hierzu gehéren
unter anderem:
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Schutzqut Pflanzen

- Prifung von Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholzstrukturen

- Zum Schutz der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten Schutzmaflinahmen gem. DIN 18920 vorzusehen.

- Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fur das Vorhaben
erforderliches MindestmalR.

- Einzaunung des Gehdlzstreifens in Richtung Friedewaldstralie

Schutzqut Tiere

- Entfernung von Geholzbestanden aul3erhalb der Brutzeit
- Einzaunung des Gehdlzstreifens in Richtung Friedewaldstralie

Schutzqut Boden

- Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flr das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.
- Der Schutz des Oberbodens (8§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten sind die ATV DIN

18300 bzw. 18320 und DIN 18915 zu beachten.

Schutzqut Wasser

- Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind MaRnahmen
vorzusehen, die anfallendes Niederschlagswasser weitestgehend im Gebiet
zuriickhalten und versickern.

Schutzgut Landschaft

- Prifung von Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholzstrukturen
- Pflanzung einer Buchenhecke entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches
- Pflanzung eines Laub-/Obstbaumes pro Baugrundstick

Durch diese Mallnahmen kénnen negative Auswirkungen des Vorhabens weitestgehend
vermieden werden. Fiur dartberhinausgehende unvermeidbare Beeintrachtigungen wurde
ein Kompensationsbedarf von 41.349 WE gem. dem Bilanzierungsmodell des Nds.
Stadtetages ermittelt. Die Kompensation erfolgt auf externen Kompensationsflachen der
NLG im Bereich Hesel/Neukamperfehn durch Gewasseranlage mit anschlieRender
Sukzession bzw. Extensivierung von Grinland.

Fir die Kontrolle der Durchfuhrung und Wirksamkeit der vorgesehenen Maf3nahmen wird ein
Monitoring vorgesehen, das von der Gemeinde Hesel durchgefihrt wird. Das Monitoring der
externen Kompensationsflachen erfolgt durch die NLG.
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1 Anlass und Zielsetzung

Im Rahmen der Erschlielungsplanung fir das Baugebiet ,Wohngebiet am
Klosterweg“ in Hesel, wurde das igo Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Drettmann von der
Niedersachsischen Landgesellschaft NLG, AuRendienststelle Aurich beauftragt, eine
Baugrunduntersuchung zur Ermittlung der geologischen und hydrogeologischen

Gegebenheiten durchzufltihren.

Grundlage der Baugrundbeurteilung im Rahmen der o.g. Aspekte sind Feldversuche

mit anschlieBender Ermittlung der bodenspezifischen Kennwerte und Parameter.

2 Lage und Ort des Baugeladndes

Das Untersuchungsgelande liegt oOstlich der Friedewaldstrale im Bereich des
Sportplatzes. Der Bereich des Untersuchungsgelandes liegt derzeit groftenteils als
Grinland vor und ist grof3flachig mit Grasern bewachsen.

Die Lage des Untersuchungsgeléndes ist dem Ubersichtsplan Lageplan (Anl. 1) zu
entnehmen.

3 Allgemeine Baugrundbeschreibung

Das Untersuchungsgelande liegt im Bereich pleistozéaner Geschiebematerialien, die

in Form von meist bindigen Bodenarten (Geschiebelehm / -mergel) vorliegen.



4 Felduntersuchungen

4.1 Bohrsondierungen

Um ein genaues Bild Uber den Baugrund- bzw. Schichtaufbau des
Untersuchungsgelandes zu erhalten, wurden auftragsgemafls 11 Bohrsondierungen
(Kleinrammbohrungen) bis max. 5,00 m Teufe in zwei Bohrkampagnien
niedergebracht. Die Bohrstandorte wurden in Abhangigkeit des Bauteppichs unter
Vorgabe der NLG positioniert (siehe Anlage 2). Nach Ansprache der erteuften
Bohrkerne und anschlie3ender Erstellung der Bohrprofile und

Schichtenverzeichnisse, stellt sich der tatsachliche Bodenaufbau wie folgt dar:

1. Mutterboden Homogenbereich A
2. Sande (ortlich lehmig bzw. Lehmbander) Homogenbereich B
3. Geschiebelehm Homogenbereich C

Den obersten Bodenhorizont bildet eine Mutterbodenauflage, die mit einer

Machtigkeit von ca. 40 cm vorliegt.

Nachfolgend wurden sehr schwach bis maRig schluffige Sande mit o6rtlichen
Lehmbanderungen bis in Teufen zwischen ca. 2,00 m und 3,00 m unter GOK
erbohrt. Nachfolgend lagert Geschiebelehm aus maRig bis stark schluffigen Sanden

bis mindestens zur erreichten Endteufe von 5,00 m unter GOK.

Der detaillierte Schichtaufbau ist graphisch in Form von Bohrprofilen in Anlage 3

dargestellt.



4.2 Grundwasser

Grund- bzw. Stauwasser wurde ortlich ab ca. 1,40 m Teufe angeschnitten (Stand
26.06.2017). Jahreszeitliche und/oder niederschlagsbedingte
Grundwasserstandschwankungen sind hierbei nicht auszuschliellen. Des Weiteren
ist der Geschiebelehm als wasserstauend zu bewerten, so dass temporare

Stauwasserbildungen bis nahe der GOK nicht auszuschlie3en sind.

4.3 Rammsondierungen

Zur Einschatzung der Lagerungsdichte des Baugrundes wurden vier leichte
Rammsondierungen (DPL-5, ehem. DIN 4094) bis 3,00 m Teufe niedergebracht. Die
ermittelten Schlagzahlen (N1p) zeigen den angetroffenen Lagerungszustand der

Bodenschichten (s. Anlage 3).

Die oberflachennah anstehenden Sande weisen eine tendenziell lockere bis
mitteldichte Lagerung auf und sind entsprechend als maRig bis gut tragfahiger
Baugrund zu bewerten. Der unterlagernde Geschiebelehm liegt in tendenziell steifer

Konsistenz vor und ist als maRig tragfahiger Baugrund zu bewerten.

5 Bodenkennwerte

FUr die erbohrten grindungsrelevanten Bodenhorizonte koénnen folgende
Bodenparameter gemald den im Feld ermittelten Werten und der EAU / DIN 1055

angenommen werden:



Bodenart / erdfeucht | unter Auftr. | Reibungsw.| Kohasion Steifemodul
Bodengrupp_e caly cal y' cal ¢’ cal c’'/cal c, cal Es
(Homogenbereich) | [kN/m3] [kN/m?] [°] [kN/m?] [MN/m?]
Oberboden (A) 17 7 27,5 -/- k.A.
Sand (SE/Su) (B) 18 10 30 -/ - 20 - 40
Geschiebel. (SU / 19 9 25-27,5 2/6 6-10
UM) ©

Tabelle 1: Bodenparameter

6. Empfehlungen zum StralRenbau

6.1 Frostempfindlichkeit

Die ZTVE-StB 09 untergliedert die Bodenarten des Untergrundes oder Unterbaus in
3 Frostempfindlichkeitsklassen. In Abhangigkeit davon ist fur den Straldenoberbau
(einschl. Frostschutzschicht) die entsprechende Mindestdicke (D) zu wahlen. Fur

Bdden der Frostklasse F1 wird keine Mindestdicke vorgegeben.

Die Oberbodens

oberflachennah anstehenden gering bis maRig schluffigen Sande sind aufgrund der

im Bereich des Untersuchungsgelandes unterhalb des
stellenweise vorhandenen Feinstkornanteile nicht bis mafig frostempfindlich und

somit den Frostklassen F1 bis F2 zuzuordnen.

Belastungsklasse = Bk1,0 F2 — D >50cm F3—>D>60cm

Belastungsklasse Bk0,3 F2 > D>40cm F3—>D2>50cm

Tabelle 2: Frostschutzschicht




6.2 Verformungsmodul

Fir das Erdplanum mufl} gemald ZTVE StB 09 ein erforderliches Verformungsmodul
erreicht werden, welches am sichersten mit Plattendruckversuchen zu Uberprifen ist.

Hierbei sind folgende Werte vorzusehen:

Frostsicherer Untergrund Belastungsklasse = Bk 1,0 Ev> > 120 MN/m?
Frostsicherer Untergrund Belastungsklasse Bk 0,3 Ev2 > 100 MN/m?
Frostempfindlicher Untergr. | Belastungsklasse = Bk 1,0 Ev2 > 45 MN/m?

Tabelle 3: erforderliche Verformungsmoduln

Der unterhalb des Mutterbodens anstehende Sand liegt oberflachennah zunachst
locker-, dann tendenziell mitteldicht gelagert vor. Da es sich hierbei um tendenziell
frostsicheren Untergrund handelt, ist ein Verformungsmodul von E,; > 100 MN/m? auf
diesem Boden nachzuweisen (bei < Bk1,0). Da oftmals ein Verformungsmodul von
100 MN/m? auf einem Sand auch nach intensiver Nachverdichtung nicht erreicht
wird, kann alternativ ein geringerer Wert (= 45 MN/m?) angenommen werden.
Anschlieend ist groberes Material (z.B. 0/32, 0/45) einzubauen (Schichtstarke ca.
20-40 cm bzw. abhangig vom notwendigen Bodenaustausch s.u.) auf der dann das

geforderte Verformungsmodul durch Plattendruckversuche nachzuweisen ist.




6.3 Grundungsmalnahmen (StrafRenbau)

Im Bereich des Untersuchungsgelandes lagert oberflachlich Mutterboden, der im
Rahmen der Grindungsarbeiten fir den Stralenbau vollstandig auszukoffern und
gegebenenfalls gegen Fullsand oder anderes geeignetes Material zu ersetzen ist.
Nachfolgend lagern im Wesentlichen nichtbindige Bodenarten in Form von Sanden.
Der Sand ist ein tendenziell verdichtbares Material und als Untergrund flr die
geplanten Strallenbaumalinahmen geeignet. Aufgrund der oberflachennah zumeist
nur lockeren Lagerung des Sandes sollte eine intensive Nachverdichtung (z. B. durch
Oberflachenverdichter) erfolgen. Um eine madglichst gute Verdichtung zu erzielen,
sollte der Boden einen Wassergehalt von ca. 6 - 9 % aufweisen. Nach den
Verdichtungsarbeiten ist der erzielte Verdichtungsgrad bzw. das Bettungsmodul vor
Ort durch Lastplattenversuche zu Uberprifen. Sollte hierbei das geforderte
Bettungsmodul E,; nicht erreicht werden, ist ggf. der Einbau einer zusatzlichen

Tragschicht vorzusehen (vergl. 6.2).

Bei den 0.g. MaRnahmen ist unbedingt zu beachten, dass eine Nachverdichtung der

Sande nur dann zu erreichen ist, wenn diese keinerlei Vernassungen aufweisen.

6.4 Grindungsmalnahmen (Wohnbebauung)

Die geplanten Gebaude kdonnen voraussichtlich im gesamten Untersuchungsbereich
flach gegrindet werden. Hierzu konnen biegesteife Fundamentplatten als auch
Streifenfundamente fur die jeweilige Grundung eingesetzt werden. Der Mutterboden,
ist hierbei vollstandig auszukoffern und ggf. gegen Flllsand zu ersetzen. Das bei den
Aushubarbeiten anfallende nichtbindige Bodenmaterial kann fur die Hinterflllung von

Kellerwanden wieder eingesetzt werden.



Bei Gebauden, die mit einer Unterkellerung geplant werden, empfehlen wir eine
Kontrolle der jeweiligen Tragfahigkeit des Lehmbodens. Ggf. ist hier ein

Teilbodenaustausch des Lehmbodens vorzusehen.

Die 0.g. Angaben ersetzen keine detaillierten Grindungsgutachten.

6.5 Grindungsmalnahmen (Kanalbau)

Kanalrohre kdnnen im Bereich des Untersuchungsgelandes auf den anstehenden
Sanden gegruindet werden. Sollten innerhalb der Kanaltrasse im Grundungsbereich
der Rohrleitungen bindige Béden (Geschiebelehm) angetroffen werden, ist hier als
Rohrbettung ein Sandpolster mit ca. 20 - 40 cm Machtigkeit vorzusehen. Hierzu kann
voraussichtlich der im Rahmen des Grabenaushubs anfallende Sand eingesetzt

werden, soweit dieser nicht zu stark vernasst ist.

6.6 Wasserhaltung

Entsprechend der gemessenen Wasserstande ab ca. 1,40 m unter GOK, sind fur den
Rohrleitungs- und Kanalbau Malnahme zur Wasserhaltung vorzusehen. Art und
Umfang der Haltung ist hierbei abhangig vom aktuellen Wasserandrang sowie der
geplanten Verlegetiefe. Eine Kontrolle der Grund- bzw. Stauwassersituation

unmittelbar vor Baubegin wird daher empfohlen

Baugruben innerhalb des Grundwassers, sind i.d.R. durch geschlossene Haltungen

(Vakuumlanzen oder Horizontaldranagen) trocken zu halten.

Die Genehmigungspflicht von MaRnahmen zur Wasserhaltung ist zu bertcksichtigen.



6.7 Versickerung von Oberflachenwasser

Die oberflachennah anstehenden Sande sind im Wesentlichen bezlglich ihrer
Wasserdurchlassigkeit gem. ATV-DVWK A 138 fiur eine Versickerung als geeignet zu
bewerten. Durch Siebung wurde der kf-Wert rechnerisch nach Hazen bestimmt
(siehe Anlage 5). Hierbei kann eine Wasserdurchlassigkeit von:

kf =5+.10° m/s
Fir die Bemessung von Anlagen zur Versickerung von Oberflachenwasser

(Regenrluckhaltebecken) zugrunde gelegt werden.

Stellenweise weisen die Sande jedoch schluffige Anteile auf, was durch eine ,auf der
sicheren Seite“ liegende Dimensionierung der Versickerungsanlagen bertcksichtigt
werden sollte. Hierbei schlagen wir vor, fur die Bemessung des
Regenruckhaltebeckens einen Sicherheitszuschlag von ca. 20 % vorzusehen. Ggf.

sind auch die Intervalle der Pflege des Beckens bedarfsweise zu verkirzen.

Kirchseelte, 06.07.2017

Igo Ingenieurbtiro Dipl.-Ing. S. Drettmann

- -

C (LR AEEL e

(Stephan Drettmann)
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Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS1 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,30 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig
1,00 g
% Jocker ) ® praungelb
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,20 q
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
3,00
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS2 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,40 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig
2,00
’ c) locker bis d) e)
mitteldicht braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) _ . ,
Feinsand, stark schluffig
3,00 g
©) steif ) e) graugelb
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS3 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,30 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig
2,00
’ c) locker bis d) e)
mitteldicht braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) _ . ,
Feinsand, stark schluffig
3,00 g
©) steif ) e) graugelb
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS4 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,40 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
0,70 g
% Jocker ) ® praungelb
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b)
1,80 g
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
2,20
C) d) e)
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,60 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS4 /Blatt 2 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe

. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)

f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-

Benennung Benennung Gruppe gehalt

a .

) Geschiebelehm

b) ' .

Sand, stark schluffig, schwach tonig

3,00 g

©) steif ) ®) grau

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) D)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS5 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,40 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
0,70 g
% Jocker ) ® praungelb
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b)
1,60 g
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
2,00
C) d) e)
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,30 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS5 /Blatt 2 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe

. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)

f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-

Benennung Benennung Gruppe gehalt

a .

) Geschiebelehm

b) ' .

Sand, stark schluffig, schwach tonig

5,00 g

©) steif ) ®) grau

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) D)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS6 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,50 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
0,70 g
% Jocker ) ® praungelb
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
1,40 q
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
1,60
c) d) e)
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,30 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS6 /Blatt 2 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe

. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)

f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-

Benennung Benennung Gruppe gehalt

a .

) Geschiebelehm

b) ' .

Sand, stark schluffig, schwach tonig

3,00 g

©) steif ) ®) grau

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) D)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS7 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,40 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
0,60 g
% Jocker ) ® praungelb
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,00 g
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
2,20
c) d) e)
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,60 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS7 /Blatt 2 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe

. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)

f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-

Benennung Benennung Gruppe gehalt

a .

) Geschiebelehm

b) ' .

Sand, stark schluffig, schwach tonig

3,00 g

©) steif ) ®) grau

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) D)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS8 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,30 q
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) .
sehr schwach schluffig
1,60 q
% Jocker ) ® praungelb
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b) .
stark schluffig
2,00 q
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
2,40
c) d) e)
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,60 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS8 /Blatt 2 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe

. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)

f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-

Benennung Benennung Gruppe gehalt

a .

) Geschiebelehm

b) ' .

Sand, stark schluffig, schwach tonig

3,00 g

©) steif ) ®) grau

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) D)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS9 /Blatt 1 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig, humos
0,90 g
° Jocker ) ® bunt
0 9 Auffillung h) )
a .
) Feinsand
b
) humos
1,20 q
% Jocker ) ® praungelb
N Mutterboden 9 h) )
a .
) Feinsand
b) .
stark schluffig
2,20 q
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Feinsand, stark schluffig
2,40
c) d) e)
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b .
) schluffig
2,60 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS9 /Blatt 2 30.11.2016
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe

. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)

f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-

Benennung Benennung Gruppe gehalt

a .

) Geschiebelehm

b) ' .

Sand, stark schluffig, schwach tonig

3,00 g

©) steif ) ®) grau

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) D)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS10 /Blatt 1 26.06.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,40 g
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig
1,30 g
©) mitteldicht ) ®) hellbraun
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b) , .
schluffig Stauwasser bei
2,70 q 1,40m
° mitteldicht ) ® hellgrau angebohrt
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . .
Sand, stark schluffig, schwach tonig
3,00 p
° steif ) ®) grau
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 4

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4811 Hesel
Datum:
Bohrung Nr BS11 /Blatt 1 26.06.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung '_I'iefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig, humos
0,40 q
° Jocker ) ®) schwarzbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b . .
) mittelsandig
0,60 q
2 locker ) ®) braun
f) 9) h) D)
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig
1,40 q
©) mitteldicht ) e) braungelb
f) 9) h) D)
a) .
Geschiebelehm
b) . . . . .
Feinsand, mittelsandig, schluffig Stauwasser bei
2,00 q 1,90m
° steif ) ® heligrau angebohrt
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) .
schwach schluffig
3,00 q
° mitteldicht ) ®) hellgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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NLG Aurich KF nach Hazen 5.3E-5(m/sec)

KF nach Kozeny
KF nach Beyer
bodenkundliche
Bezeichnung

4.7E-5(m/sec)
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Ingenieurbiiro fir Energietechnik und Larmschutz

©)

Messstelle nach

IEL GmbH - Kirchdorfer Str. 26 - 26603 Aurich § 29b BImSchG

NLG IEL GmbH

Niedersachsische Landgesellschaft mbH Kirchdorfer Strafte 26

Geschaftsstelle Aurich 26603 Aurich

Am Pferdemarkt 1 Telefon 049 41 -95 58 0
Telefax 0 49 41 - 95 58 11

26603 Aurich E-Mail: mail@iel-gmbh.de

Internet: www.iel-gmbh.de

Aurich, 09.05.2018

IEL-Bericht-Nr. 3981-17-L1 00 02
Schallimmissionsberechnungen im Rahmen der Bauleitplanung
Gemeinde Hesel, Bebauungsplan Nr. HE 6 ,Wohngebiet am Sportplatz®

Hier: Sportlarm

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die uns zur Verfiagung gestellten Unterlagen und auf unsere Telefonate
zum o. g. Projekt.

In der Gemeinde Hesel soll der Bebauungsplan Nr. HE 6 ,Wohngebiet am Sportplatz*
aufgestellt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen eine neue
Wohnbauflache (WA) und eine Sonderbauflache (SO) ausgewiesen werden. Auf dieser
SO-Flache sollen Projekte wie ,Kurzzeitwohnen fur intensivpflichtige Kinder* und
»ragespflege” realisiert werden. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
befinden sich auch mehrere bestehende Sportanlagen. Hierzu gehéren eine Tennisanlage
und zwei Sportplatze.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes muss auch eine Aussage zum Thema
Schallimmissionsschutz getroffen werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind hierzu die
Auswirkungen der Sportanlagen auf die neue Wohnbauflache (inklusive der SO-Flache) und
auf die bestehende Wohnbebauung zu bewerten.

Aufgabe der vorliegenden Ausarbeitung ist es, die durch die Nutzung der Sportanlagen
verbundenen Schallemissionen und -immissionen zu berechnen, damit eine schalltechnische
Beurteilung gemafRl DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“, Ausgabe Juli 2002 in
Verbindung mit der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung” (18. BImSchV) méglich ist.

Geschéftsfuhrung: Dipl.-Ing. Jirgen Michalk, Monika Biinting Handelsregister: Amtsgericht Aurich, Sitz Wiesmoor, HRB 1916



IEL GmbH 1€L

Schalltechnische Anforderungen:

Es wird vorausgesetzt, dass fur die Wohnbauflache und die SO-Flache die gleiche
Schutzbedurftigkeit gegeben ist. Gemdal3 der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) gelten fur das Plangebiet folgende Immissionsrichtwerte (IRW):

Beurteilungszeitraum Immissionsrichtwerte (IRW)
»Allgemeines Wohngebiet (WA)" (oder vergleichbar)

tags, aufBerhalb der Ruhezeiten: 55 dB(A)

tags, innerhalb der Ruhezeiten am 50 dB(A)

Morgen:

tags, innerhalb der restlichen 55 dB(A)

Ruhezeiten:

nachts: 40 dB(A)

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte (IRW)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags: an Werktagen 06.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 07.00 bis 22.00 Uhr

nachts: an Werktagen 00.00 bis 06.00 Uhr
und 22.00 bis 24.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 00.00 bis 07.00 Uhr

und 22.00 bis 24.00 Uhr

Ruhezeiten: an Werktagen 06.00 bis 08.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 07.00 bis 09.00 Uhr

13.00 bis 15.00 Uhr

und 20.00 bis 22.00 Uhr

Immissionspunkte:

Fur die bestehende Wohnbebauung, fir die ebenfalls die Schutzbedurftigkeit eines
LAllgemeinen Wohngebietes (WA)“ berilcksichtigt wird, werden reprasentativ zwei
Immissionspunkte ausgewahlt:

IP 01: Friedewaldstral3e 56
IP 02: Friedewaldstrafl3e 55.

Schalltechnische Ausgangsdaten:

Die Nutzung der Sportanlagen wurde im Vorfeld mit Vertretern des Sportvereins abgestimmt.

Auf Sportplatz 1 findet der Spiel- und auf Sportplatz 2 der Trainingsbetrieb statt. Unmittelbar
westlich des Sportplatzes 1 befindet sich eine befestigte Flache, die als PKW-Stellplatz fur
die Spieler genutzt wird.

Fur die Tennisplatze wird von einer uneingeschréankten Nutzung innerhalb des
Zeitabschnittes von 08.00 bis 21.00 Uhr ausgegangen.

IEL-Stellungnahme Nr.: 3981-17-L1_00_02 Bebauungsplan Nr. HE 6, Hesel / Sportlarm Seite 2 von 7



IEL GmbH 1€L

Spielbetrieb (Sportplatz 1):

Nutzungszeitraum Nutzung [Std.]
Sonntag 09.00 - 13.00 Uhr / 15.00 - 20.00 Uhr 2
Sonntag 13.00 - 15.00 Uhr 2

Trainingsbetrieb (Sportplatz 2):

Nutzungszeitraum Nutzung [Std.]

Werktag Mo-Sa 08.00 - 20.00 Uhr 6

Werktag Mo-Sa 20.00 - 22.00 Uhr 1
Tennisanlage:

Nutzungszeitraum Nutzung [Std.]

Werktag Mo-Sa 08.00 - 20.00 Uhr 12

Werktag Mo-Sa 20.00 - 22.00 Uhr

Sonntag 07.00 bis 09.00 Uhr

Sonntag 09.00 - 13.00 Uhr / 15.00 - 20.00 Uhr

Sonntag 13.00 - 15.00 Uhr

RIN[O|R|-

Sonntag 20.00 - 22.00 Uhr

Tabelle 2, 3 und 4: Berucksichtigte Nutzungszeitraume

Es wird davon ausgegangen, dass wahrend des Trainings auf Sportplatz 2 neben den
Sporttreibenden keine weiteren Zuschauer anwesend sind. Fur den Spielbetrieb wird eine
Zuschauerbeteiligung von durchschnittlich 100 Personen bertcksichtigt. Dieser Ansatz
entstammt der ,Gerduschimmissionsprognose von Sport- und Freizeitanlagen,
Berechnungshilfen®,  Merkblatt Nr. 10, Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen
(Februar 1998).

Zusatzlich wird die Nutzung der PKW-Stellflache durch die Spieler wéahrend der
vorgenannten Zeiten beriicksichtigt. Dabei wird von 15 Stellplatzen und einem zweifachen
Stellplatzwechsel ausgegangen. Zur Ermittlung der Schallemissionen der PKW-Stellflache
wird auf die ,Parkplatzlarmstudie - Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohotfen und Omnibusbahnhofen”, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (6. Auflage
2007) zurtickgegriffen.

Trainingsbetrieb:

- Gerausche durch die Spieler und Trainer
- Nutzung der PKW-Stellflache

Gemall der ,Gerauschimmissionsprognose von Sport- und Freizeitanlagen -
Berechnungshilfen®* vom LUA NRW (Februar 1998) und in Anlehnung an die VDI 3770
.Sport- und Freizeitanlagen* (September 2012) lassen sich folgende Schallkenndaten
ermitteln, die als Berechnungsgrundlage dienen:

Fur den Trainingsbetrieb lasst sich ein Schallleistungspegel von Lya = 97 dB(A) bestimmen.

IEL-Stellungnahme Nr.: 3981-17-L1_00_02 Bebauungsplan Nr. HE 6, Hesel / Sportlarm Seite 3von 7



IEL GmbH 1E€L

Spielbetrieb:

- Gerausche durch die Spieler, Trainer und Schiedsrichter
- Zuschauer
- Nutzung der PKW-Stellflache

Gemall der ,Gerauschimmissionsprognose von Sport- und Freizeitanlagen -
Berechnungshilfen® vom LUA NRW (Februar 1998) und in Anlehnung an die VDI 3770
~Sport- und Freizeitanlagen* (September 2012) lassen sich folgende Schallkenndaten
ermitteln, die als Berechnungsgrundlage dienen: Fur den Spielbetrieb lasst sich ein
Schallleistungspegel von Lya = 105 dB(A) bestimmen.

Fur 100 Zuschauer lassen sich Lya = 100 dB(A) entnehmen. Die Zuschauer befinden sich
hauptsachlich am ndrdlichen Spielfeldrand des Sportplatzes 1.

Tennisanlage:

Gemall der VDI-Richtlinie 3770 ,Sport- und Freizeitanlagen* (September 2012) wird fir einen
Tennisplatz im Rahmen einer Schallimmissionsprognose empfohlen, jedem Tennisfeld fur die
Dauer seiner Bespielung einen Schallleistungspegel von Lya = 93 dB(A) zuzuordnen.

Berechnungsergebnisse und Beurteilung:

Vorbemerkundg:

Vorabuntersuchungen haben gezeigt, dass die durch die Nutzung der Sportanlagen
bewirkten  Schallimmissionen innerhalb der neu geplanten Wohnbauflache zu
Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte fiihren wiirde. Aus diesem Grund
wurde als zusatzliche Schallschutzmalinahme eine h=3,5m hohe L&armschutzwand
beriicksichtigt. Die Lage und der Verlauf der Larmschutzwand kann der Ubersichtskarte im
Anhang entnommen werden. Da das Geldnde derzeit kein einheitliches Hohenniveau
aufweist, wurde als Bezugspunkt zur Ermittlung der Oberkante der Larmschutzwand die
absolute Hohe am Mittelkreis des Sportplatzes 1 definiert. Dieser weist eine Hohe von
7,89 m u. NN auf. Damit verlauft die Oberkante der La&rmschutzwand auf 11,39 m 4. NN. Um
die schallabschirmende Wirkung dieser Larmschutzwand sicherzustellen, muss die
Transmission vernachlassigbar sein (Schalldurchgang durch die Wand). Um diese
Anforderung zu erfillen, muss in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch
Abschirmung im Freien“ eine dichte Larmschutzwand eine flachenbezogene Masse von
> 18 kg/m? aufweisen. Undichtigkeiten in der Wandkonstruktion (z.B. mangelnder
Bodenanschluss) missen vermieden werden.
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Beurteilung neue Wohnbauflache:

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen fur die neue Wohnbauflache inklusive
der SO-Flache sind in Schallimmissionsraster dargestellt und dem Anhang zu entnehmen.
Dargestellt ist hierbei die ungtinstigste Situation (Spielbetrieb Sonntag 13.00 - 15.00 Uhr) far
das Erdgeschoss und das Obergeschoss. Aus dem Schallimmissionsraster ,EG* wird
ersichtlich, dass lediglich geringfiigige Uberschreitungen unmittelbar an der nérdlichen
Grenze der Flache zu erwarten sind. In diesem Bereich ist gemalR dem vorgelegten
Nutzungskonzept das Versickerungsbecken geplant.

Aus dem Schallimmissionsraster ,OG* wird ersichtlich, dass es zu Uberschreitungen des
zulassigen Immissionsrichtwertes im Bereich ,hinter* der Larmschutzwand kommen kann.
Aus dem aktuellen B-Plan-Entwurf wird weiterhin ersichtlich, dass die Uberschreitung an den
geplanten Baugrenzen bei maximal 3 dB liegt. Da es sich hier um das Obergeschoss handelt
und hier keine zu schiitzenden AuRenbereiche vorhanden sind und sich die Uberschreitung
nur auf den Zeitraum von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonntagen beschrankt, kann die
geringfuigige Uberschreitung als vernachlassigbar eingestuft werden. GemaR Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 sollen die Orientierungswerte nicht tberschritten werden.

Im Rahmen der Abwégung kdnnen andere Belange zu einer ,entsprechenden Zurlckstellung
des Schallschutzes” fuhren. Im vorliegenden Fall wird bereits eine h=3,5m hohe
Larmschutzwand errichtet, die geringfiigige Uberschreitung ergibt sich fiur funf von
31 Wohnhé&usern jeweils fir das Obergeschoss und ist auf einen Zeitraum von zwei Stunden
an Sonntagen begrenzt.

Durch die Nutzung des Sportplatzes sind bei Realisierung der beschriebenen
Larmschutzwand keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerausche zu erwarten.

Beurteilung bestehende Wohnbebauung:

Fur die Beurteilung der Schallimmissionssituation der bestehenden Wohnbebauung wurden
reprasentativ zwei Immissionspunkte ausgewahlt.

Fur diese ergeben sich die folgenden Berechnungsergebnisse:

Spielbetrieb (Sonntaqg):

IP 01: FriedewaldstralRe 56

Beurteilungszeitraum zul. Immissionsrichtwert Beurteilungspegel L,
[dB(A)] [dB(A)]

07 - 09 Uhr 50 33

09 - 13/15 - 20 Uhr 55 48

13 - 15 Uhr 55 55

20 - 22 Uhr 55 33

Tabelle 5: Berechnungsergebnisse IP 01, Spielbetrieb
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IP 02: Friedewaldstral3e 55

Beurteilungszeitraum zul. Immissionsrichtwert Beurteilungspegel L,

[dB(A)] [dB(A)]

07 - 09 Uhr 50 33

09 -13/15- 20 Uhr 55 52

13 - 15 Uhr 55 58

20 - 22 Uhr 55 33

Tabelle 6: Berechnungsergebnisse IP 02, Spielbetrieb

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an IP 01 die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht
Uberschritten werden. An IP 02 wird der zulassige Immissionsrichtwert im Beurteilungs-
zeitraum ,13 - 15 Uhr* um 3 dB uberschritten. Gemald der ,Sportanlagenlarm-
schutzverordnung” 8 5 ,Nebenbestimmung und Anordnung im Einzelfall“, Nr. 4 kann die
Behorde von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen, wenn die Uberschreitung des
zulassigen Immissionsrichtwertes nicht mehr als 5 dB betragt. Dies gilt fir Sportanlagen, die
vor Inkrafttreten der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung” baurechtlich genehmigt oder
soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war, errichtet waren und danach nicht
wesentlich geandert wurden. Die ,Sportanlagenlarmschutzverordnung® ist am 18. Juli 1991 in
Kraft getreten. Die Sportanlage in Hesel besteht seit dem 19.08.1979. Danach wurden keine
Immissionsrelevanten baulichen Veranderungen vorgenommen.

Training (Werktaq):

IP 01: Friedewaldstral3e 56
Beurteilungszeitraum zul. Immissionsrichtwert Beurteilungspegel L,
[dB(A)] [dB(A)]
08 - 20 Uhr 55 45
20 - 22 Uhr 55 44

Tabelle 7: Berechnungsergebnisse IP 01, Training

IP 02: Friedewaldstral3e 55
Beurteilungszeitraum zul. Immissionsrichtwert Beurteilungspegel L,
[dB(A)] [dB(A)]
08 - 20 Uhr 55 42
20 - 22 Uhr 55 42

Tabelle 8: Berechnungsergebnisse IP 02, Training

Die Berechungsergebnisse zeigen,

Uberschritten werden.

Abschliel3ende Bemerkung:

dass die zulassigen

Immissionsrichtwerte nicht

Die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz werden unter den o. g. schalltechnischen
Ausgangsdaten in Verbindung mit der beschriebenen Larmschutzwand eingehalten.
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Diese Stellungnahme umfasst insgesamt sieben Textseiten ist nur zusammen mit dem
gelisteten Anhang gultig.

Mit freundlichen GriRRen

IEL GmbH

v,

I. V. Volker Gemmel, (Dipl.-Ing. (FH))
(Technischer Leiter Schallschutz)

Anhang:

Sportlarm
- Ubersichtskarte (1 Seite)
- Sportlarm: Schallimmissionsraster ,EG und ,0G* (2 Seiten)
- Datensatz und Berechnungsergebnisse (5 Seiten)
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Anhang

Ingenieurblro fur Energietechnik und Larmschutz

IEL GmbH . Kirchdorfer Stralle 26 o 26603 Aurich & 04941-9558-0



Ubersichtskarte

Bebauungsplan Nr. HE 6 "Wohngebiet am Sportplatz", Hesel
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